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Céng ty C6 phan Vinhomes

THONG TIN CHUNG

CONG TY

Céng ty Cb phan Vinhomes (“Cong ty"), la mot cdng ty c6 phan dugc thanh lap theo Luat Doanh
nghlep ctia Viét Nam theo Glay Chirng nhan Dang ky Kinh doanh sb 0103022741, do S& Ké hoach
va Dau twr Thanh phé Ha Noi cap ngéy 6 thang 3 nam 2008 va duoc cap lai Gidy Chu’ng nhan E)éng
ky Doanh nghiép Céng ty C& phan s6 0102671977 ngay 5 théng 8 nam 2010. Cong ty sau do cing
nhan dwoc cac Gidy Ching nhan Bang ky Doanh nghiép sira ddi vai 1an siva déi gan nhét 1a 1an ther
36 ngay 9 thang 4 nam 2024,

Hoat dong chlnh trong ky hién tai ciia Céng ty |a phat trién va kinh doanh bat déng san, cho thué van
phang, cung cap dich vy quan ly bt dong san va cac dich vy lién quan, cung cép dlch vy tdng thau
xay dwng, dich vy tw van, thiét ké, giam sat va quan ly xay dung.

Cong ty co try s& chinh tai tda nha van phong Symphony, Bwéng Chu Huy Man, Khu d6 thj sinh thai
Vinhcmes Riverside, Phuweng Phac Loi, Quan Long Bién, Thanh phé Ha Nai, Vit Nam va mét chi
nhanh dgc lap tai Dy an Khu g6 thj sinh thai Dream City tai Xa Nghia Tru, Huyén Van Giang, Tinh
Hwng Yén, Viét Nam.,

Tap doan Vingroup — Cong ty CP [& cong ty me cla Céng ty. Tap doan Vingroup — Céng ty CP va cac
cong ty con sau day dwgc goi chung la Tap doan.

HOIDPONG QUAN TR]
Cac thanh vién Héi déng Quén trj trong ky va vao ngay 1ap bao cao nay nhuw sau:

Ong Pham Thiéu Hoa Chii tich

Ba Nguyén Diéu Linh Thanh vién

Ong Pham Nhat Virong Thanh vién

Ba Cao Thi Ha An Thanh vién

Ba Nguyén Thu Héng Thanh vién

Ong Varun Kapur Thanh vién déc lap
Ong Mueen Uddeen Thanh vién doc lap
Ong Hoang D. Quan Thanh vién doc lap
BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién Ban kiém soat trong ky va vao ngay lap bao céo nay nhir sau:

Ba Nguyé&n L& Van Quynh Trudng Ban
Ba L& Thi Duyén Thanh vién
Ba Pham Ngoc Lan Thanh vién
BAN TONG GIAM POC

Céac thanh vién Ban Téng Giam déc trong ky va vao ngay lap bao cdo nay nhu sau;

Ba Nguyén Thu Hang Tong Giam déc

Ong Douglas John Farrell Pho Téng Giam déc  Mién nhiém ngay 24 thang 8 nam 2024
Ong Pham Van Khuong Pho Téng Giam déc

Ba Mai Thu Thay Phé Téng Giam déc

Ong Bang Minh Hai Pho Téng Giam Bbéc B nhiém ngay 9 thang 4 ndm 2024
Ong Nguyén Ba Tin Pho Téng Giam déc  Mién nhiém ngay 9 thang 4 ndm 2024



Céng ty C6 phan Vinhomes

THONG TIN CHUNG (tiép theo)

NGUO1 BAI DIEN THEO PHAP LUAT

Nguoi dai dién theo phap luat cia Cong ty trong ky va vao ngay lap bao céo nay nhu sau:
Ong Pham Thiéu Hoa  Chi tich Héi ddng Quan tri

Ba Nguyén ThuHang  Téng Giam déc

Ong Bang Minh Hai Phé Téng Giam Déc Béﬁnhiem ngay 9 thang 4 nam 2024
Ong Nguyén B4 Tin Phé Tdng Giam déc Mién nhiém ngay 9 thang 4 nam 2024
KIEM TOAN VIEN

Cong ty Trach nhiém Hiru han Emst & Young Viét Nam la cong ty kiém toan cho Céng ty.
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BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam déc Coéng ty Cé phan Vinhomes (“Cong ty”) trinh bay bao céo nay va béo céo tai
chinh hop nhat gitra nién dd cla Cong ty va céc cdng ty con cho giai doan tai chinh sau thang két
thic ngay 30 thang 6 nam 2024

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC POI VGI BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIPA
NIEN BO

Ban Téng Giam déc chiu trach nhiém dam bdo bao cao tai chinh hop nhefat gitra nién do cho trng giai
doan fai chinh phan anh trung thwe va hep 1y tinh hinh tai chinh hop nhat gitra nién do, ket qua hoat
dong kinh doanh hop nhat gita nién dé va tinh hinh lwu chuyén tién té hop nhat gitra nién 4o cla
Cong ty va cac cong ty con trong ky. Trong qua trinh 1ap bao cao tal chinh hop nhat gitba nién dd nay,
Ban Téng Giam déc can phai:

» Iwa chon cac chinh sach ké toan thich hop va dp dung céc chinh sach nay mét cach nhét quan;
v thwe hién cac danh gia.va wdc tinh mét cach hop ly va than trong;

¥ néurd céc_chuén muc ké toan ap dung cho Céng ty va cac cong ty con c6 duoc tuan thd hay
khéng va tat ca nhirng sai léch trong _yéu so v&i nhirng chuan muc nay da dwoc trinh bay va giai
thich trong bao céo tai chinh hgp nhat gitva nién do; va

lap bao cao tai chinh hop nhét gitra nién do trén co sé nguyen téc hoat déng lién tuc trr trueng
hop khéng thé cho rang Céng ty va cac céng ty con sé tiép tuc hoat dong.

g

Ban Téng Giam déc chiu trach nhiém dam bao viéc cac sé sach ké toan thich hop dwec lwu gilr dé
phan anh tinh hinh tai chinh hgp nhat gitva nién d6 clia Cong ty va cac cong ty con, véi mtrc dé chinh
xac hop ly, tal bat ky thei diém nao va dam bao rang cac sb sach ké toan tuan thii véi ché dé ké toan
da duoc ap dung. Ban Téng Giam ddc cling chju trach nhiém vé viéc quén ly cac tai sén cta Cong ty
va cac céng ty con va do d6 phai thuc hién cac bién phap thich hop dé ngan chan va phat hién cac
hanh vi gian lan va nhirng vi pham khac.

Ban Téng Giam déc cam két da tuan thl nhirng yéu cau néu trén trong viéc lap bao cao tai chinh hop
nhat gitra nién dé kem theo.

CONG BO CUA BAN TONG GIAM POC

Theo y kién cla Ban Tdng Giam déc, bao céo tai chinh hgp nhat gitra nién dd kém theo phan anh
trung thwe va hop Iy tinh hinh tai chinh hop nhat gitra nién dé clia Céng ty va cac céng ty con vao
ngay 30 thang 6 nam 2024, két qua hoat déng kinh doanh hop nhét gitra nién @6 va tinh hinh lwu
chuyén tién té hop nhat gitra nién do cho giai doan tai chinh sau thang két thic cung ngay pht hop
v cac Chudn murc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap
ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh hop nhét gitra nién do.

Ha N&i, Viét Nam

Ngay 29 thang 8 nam 2024
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BAO CAO SOAT XET BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUPA NIEN PO

Kinh givi:  Quy Cb ddng ciia Céng ty C4 phan Vinhomes

Chung t6i da soat xét bao cao tai chinh hgp nhét gitka nién d6 kém theo clia Céng ty C6 phan Vinhomes
(“Cong ty") va cac cong ty con (sau day goi chung 1a “Cong ty va céc céng ty con”), dugc lap ngay 29
thang 8 nam 2024 va dwgc trinh bay tir trang 6 dén trang 99, bao gdm bang can dbi ké toan hop nhéat
gitra nién do vao ngay 30 thang 6 nam 2024, bao céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét gitra nién
d6 va bao cao Iwu chuyén tién té hop nhét gitra nién d¢ cho giai doan tai chinh sau thang két thic cing
ngay va cac thuyét minh bao cao tai chinh hep nhét gitra nién do.

Trach nhiém cda Ban Téng Gidm déc

Ban Téng Giam déc Cong ty chiju trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thuc va hop ly bao céo tai
chinh hop nhat gitra nién d6 clia Cong ty va cac cong ty con theo cac Chuédn murc ké toan Viét Nam,
Ché d5 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy co lién quan dén viéc Iap va trinh bay
bdo céo tai chinh hop nhét gitra nién d6 va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bé ma Ban Tdng Giam
déc xac dinh la cén thiét & ddm bao viéc |ap va trinh bay bao cdo tai chinh hop nhét gitra nién do
khéng c6 sai sét trong yéu do gian lan hodc nham lan.

Trach nhiém cia Kiém toan vién

Trach nhiém cta ching t6i la dwa ra két luan vé bao cdo tai chinh hop nhét gitka nién d6 dwa trén két
qua soat xét clia ching t6i. Ching t6i da thue hién cong viéc soat xét theo Chudn muc Viét Nam vé hop
déng dich vu sodt xét s6 2410 - Soat xét théng tin tai chinh gitka nién d do kiém toan vién doc lap cta
don vi thue hién.

Cong viéc soat xét théng tin tai chinh hop nhéat gita nién dd bao gdm viéc thirc hién cac cudc phéng
van, chi yéu 1a phdng van nhirng ngwdi chiu trach nhiém vé cac van dé tai chinh ké toan, va thuc hién
thi tuc phén tich va cac thi tuc soat xét khac. Mot cudc soat xét vé co ban cd pham vi hep hon méot
cude kiém toan dwoc thue hién theo cac Chuln muc kiém toan Viét Nam va do vay khong cho phép
chiing téi dat dwoc sw dam bao rang ching toi sé nhan biét dwoc tat ca cac van dé trong yéu co thé
duoc phat hién trong mét cuée kiém toan. Theo do, chung toi khéng dwa ra y kién kiém todn.

A mernber firm of Ernst & Yaung Global Limited
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Két luan cda Kiém toan vién

Cén cly trén két qua soat xét clia chiing téi, chiing toi khéng thay cé van dé gi khién ching téi cho
réng bao cao tai chinh hop nhéat gilra nién dé kém theo khéng phan anh trung thwc va hop Iy, trén
cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh hop nhét gitka nién dé clia Céng ty va cac céng ty con
tai ngay 30 thang 6 nam 2024, va két qua hoat dong kinh doanh hop nhét gitra nién dé va luu
chuyén tién t& hgp nhat gitra nién do clia Céng ty va cac cong ty con cho giai doan tai chinh sau
thang ket thuc cung ngay, phu hop voi cac Chudn muyc ké toan Viet Nam, Ché d6 ké toan doanh
nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép Iy ¢é lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh
hop nhét gitra nién doé.

Phé Tong Giam déc
S6 Giay CNDKHN kiém toan: 2598-2023-004-1

Ha Nai, Viet Nam

Ngay 29 thang 8 nam 2024

& member firm of Ernst & Younyg Global Limited



Céng ty Cb phan Vinhomes

BANG CAN BOI KE TOAN HOP NHAT GITA NIEN BO

ngay 30 thang 6 ndm 2024

BO1a-DN/HN

Bon vi tinh: trieu YND

M4 o Thuyét Ngay 30 thang 6 | Ngay 31 thdng 12
s6 | TAISAN minh ném 2024 ndm 2023
100 | A. TAISAN NGAN HAN 259.728.446 242.340.589
110 | I.  Tién va céc khoan twong
duwong tién 5 17.179.976 14.103.181

111 1. Tién 16.636.089 13.121.831
112 2. Céc khodn twong dwong tién 543.887 981.350
120 | /. Pau tw tai chinh ngan han 3.673.995 3.833.948
123 1. DAu tv ndm gilr dén ngay

dao han 6 3.673.995 3.833.948
130 | ll. Cac khodn phai thu ngan han 145.799.709 132.871.090
131 1. Phai thu ngén han cla

khach hang 7.1 20.661.172 19.513.022
132 2. Tratrwée cho ngwdi ban

ngan han 7.2 20.207.313 17.430.700
135 3. Phaithu vé chovay ngénhan| 8 1.468.250 4.944.650
136 4. Phai thu ngén han khac 9 103.697.020 81.205.974
137 5. Duy phong phai thu ngén han

kho doi 10 (234.046) (223.256)
140 | IV. Hang ton kho 11 58.659.923 55.317.712
141 1. Hang tén kho 58.712.830 55.371.865
149 2. Dy phdng gidm gia hang tdn

kho (52.907) (54.153)
150 | V. Tai san ngén han khac 34.414.843 36.214.658
151 1. Chi phi tré trudc ngan han 12 1.936.780 1.347.675
152 2. Thué GTGT duoc khau trir 903.536 873.205
153 3. Thué va céac khoadn khac

phai thu Nha nuéc 22 41.173 41.294
155 4. Taisan ngén han khac 13 31.533.354 33.952.484




Céng ty Cb phan Vinhomes

BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT GITYA NIEN DO (tiép theo)
ngay 30 thang 6 ndm 2024

BO1a-DN/HN

Ban vi tinh: trieu VND

Ma Thuyét Ngay 30 thang 6 Ngay 31 théng 12
s6 | TAI SAN minh ndm 2024 nam 2023
200 | B. TAISAN DAIHAN 233.721.916 202.290.086
210 | I. Céc khoan phai thu dai han 66.453.120 33.800.118
215 1. Phéithu vé cho vay daihan| 8 10.930.572 1.050.800
216 2. Phai thu dai han khac 9 55.522.548 32.749.318
220 | Il Taisan cé dinh 12.268.758 11.671.412
221 1. Taisan co dinh hitu hinh 14 11.251.725 10.619.034
222 Nguyén gia 13.203.825 12.261.718
223 Gié trj khau hao Ily ké (1.952.100) (1.642.684)
227 2. Taisan cé dinh vo hinh 15 1.017.033 1.052.378
228 Nguyén gia 1.382.487 1.381.279
229 Gia tri hao mon Iay ké (365.454) (328.901)
230 | . Bat déng san diu tw 16 19.830.562 17.036.905
231 1. Nguyén gia 21.928.035 18.824.484
232 2. Gia trj khau hao Ity ké (2.097.473) (1.787.579)
240 | IV. Tai san dé dang dai han 73.553.798 60.790.104
242 1. Chi phi xay dwng co ban

dé dang 18 73.553.798 60.790.104
250 | V. DPau tw tai chinh dai han 19 10.374.902 7.760.265
252 1. Péau tw vao coéng ty lién két | 19.1 189.106 187.469
253 2. Pau tw gop vbn vao don vi

khéc ‘ 19.2 10.158.325 7.624.903
254 3. Dw phéng dau tw tai chinh

daihan 19.2 - (52.107)
255 4. Pau tw nam gilr dén ngay

d4o han 19 27.471 -
260 | VI Ta!sén dai han khac 51.240.776 71.231,282
261 Chi phi tra trwde dai han 12 2.611.669 1.906.934
262 2. Tai san thué thu nhap

hoan lai 36.3 943,527 995.119
268 3. Taisan dai han khac 13 47.126.377 67.693.078
269 4, Loithé thvong mai 20 559.203 636.151
270 | TONG CONG TAI SAN 493.450.362 444.630.675




Coéng ty Cb phan Vinhomes

BANG CAN BOI KE TOAN HO'P NHAT GIUA NIEN BO (tiép theo)
ngay 30 thang 6 nam 2024

BO1a-DN/HN

Don vj tinh: trigu VND

Ma Thuyét Ngay 30 théng 6 Ngay 31 thang 12
s6 | NGUON VON minh nam 2024 ndm 2023
300 | C. NO'PHAITRA 286.518.100 261.994.369
310 | I. No ngdn han 227.951.712 211.073.231
311 1. Phai tra ngwoi ban

ngén han 211 18.503.257 20.452.354
312 2. Nguwdi mua tra tién trwdc

ngan han 21.2 47.710.091 35.137.334
313 3. Thué va céc khoan phéi

nép Nha nuéc 22 15.697.841 15.699.414
315 4. Chi phi phai trd ngén han 23 36.308.970 33.490.728
318 5 Doanh thu chwa thuwe

hi&n ngan han 24 492.491 520.689
319 6. Phaitra ngan han khac 25 82.814.017 87.253.594
320 7. Vay ngan han 26 25.901.229 18.289.641
321 8. Du phong phai tra

ngan han 27 523.816 229.477
330 | . No dai han 58.566.388 50.921.138
333 1. Chi phi phai tra dai han 23 611.614 439.724
336 2. Doanh thu chwa thuc

hién dai han 24 577.451 770.863
337 4. Phaitra dai han khac. 25 9.240.580 7.770.480
338 5. Vay dai han 26 44.599.750 38.393.923
341 6. Thué thu nhap hoan Ilai

phai tra 36.3 1.313.542 1.168.679
342 7. Duw phéng phaitrd dai han | 27 2.223.451 2.377.469

h
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Céng ty Cé phan Vinhomes BO1a-DN/HN

BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT GIJ'A NIEN O (tiép theo)
ngay 30 thang 6 nam 2024

Pon vi tinh: triéu VND

M5 Thuyét Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12
s6 | NGUON VON minh ndm 2024 nam 2023
400 | D. VON CHU SO HUU 206.932.262 182.636.306
410 | 1. Voén chd s& hiru 28 206.932.262 182.636.306
411 1. Vén cé phan da phat
hanh 43.543.675 43.543.675
411a - Céb phiéu phé théng
c6 quyén biéu quyét 43.543.675 43.543.675
412 2. Thang du vén cb phan 1.260.023 1.260.023
420 3. Quf khac thuéc vén chi
s& hiru 1.111.316 1.106.316
421 4. Loinhuan sau thué chua
phén phdi 146.351.374 133.391.779
421a - Loinhuan sau thué
chwa phan phéi dén
cubi ky truoe 133.391.779 99.928.635
421b - Loi nhuan sau thué
chira phan phdi ky nay 12.959.595 33.463.144
429 5. Lgiich cha cd déng
khéng kiém soat 14.665.874 3.334.513
440 | TONG CONG NGUON VON 493.450.362 444,630,675

_________

e

Tran Lé Ngoc Hai ' Le Tién Cong
Nguoi lap _ Ké toan trudng 1

Ha Néi, Viét Nam

Ngay 29 thang 8 ndm 2024



Céng ty Co phan Vinhomes

B02a-DN/HN

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH HOP NHAT GIJA NIEN BO
cho giai doan tai chinh sau thang két thiic ngay 30 thang 6 nam 2024

Bon vi tinh: triéu VND

Cho giai doan tai Cho giai doan tai
| chinh sau thang két chinh sau thang két
Ma o Thuyét | thiuc ngay 30 thang | thdc ngay 30 thang 6
s6 | CHITIEU minh 6 nadm 2024 nam 2023
01 | 1. Doanh thu ban hang va
cung cép dich vu 291 36.586.565 61.912.394
02 | 2. Cac khoan giam trie
doanh thu 291 - -
10 | 3. Doanh thu thudn vé ban
hang va cung cap dich vu 291 36.586.565 61.912.394
11 | 4. Gia vén hang ban va dich
vu cung cip 30 (26.123.928) (42.161.723)
20 | 5. Loinhuin gdp vé ban
hang va cung cap dich vu 10.462.637 19.750.671
21 | 6. Doanh thu hoat dong tai
chinh 29.2 10.038.550 13.714.583
22 | 7. Chi phitai chinh 3 (3.922.450) (1.284.483)
23 Trong do: Chi phi i vay va
phat hanh tréi phiéu (3.108.517) (1.362.152)
24 | 8. Phan lai trong céng ty
lien két 19.1 1.637 1.625
25 | 9. Chi phi ban hang 32 (1.377.617) (2.313.503)
26 | 10. Chi phi quan ly doanh
nghiép 32 (1.284.718) (1.125.651)
30 | 11. Loi nhuan thuan tir hoat
ddng kinh doanh 13.918.039 28.743.242
31 | 12. Thu nhap khac 33 470.468 37.775
32 | 13. Chi phi khac 34 (629.372) (1.066.788)
40 | 14. L khac (158.804) (1.029.013)
50 | 15. Téng loi nhugn ké toan
trurére thué 13.759.135 27.714.229
51 | 16. Chi phi thué TNDN
hién hanh 36.1 (1.942.564) (6.402.312)
52 | 17. (Chi phi)/thu nhap thué
TNDN hoan lai 36.3 (196.456) 360.131
60 | 18. L¢i nhuan thuin sau thué
TNDN 11.620.115 21.672.048

10




Céng ty Cé phan Vinhomes

BO2a-DN/HN

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH HO'P NHAT GIDA NIEN DO (tiép theo)
cho giai doan tai chinh sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2024

Mé
50

| 70
71

Don vj tinh: triéu YND

Tran L& Ngoc Hai
Ngudi lap

Nk

Ha Nbi, Viét Nam

Ngay 29 thang 8 nam 2024

Lé Tien Cong
Ké toan trudng

11

Cho giai doan tai Cho giai doan tai
chinh sau thang két chinh sau thang két
o Thuyét | thic ngay 30 thang 6 | thuc ngay 30 thang 6
CHI TIEU minh nam 2024 nam 2023
19. Lgi nhudn thuan sau thué
cua c¢d dong cong ty me 11.775.718 21.605.018
20. (L8)/lei nhudn thuén sau
thué cua c6 déng khéng
kiém soat (155.603) 67.030
- Pon vi ﬁnh:_‘li’_[\f_g
Cho giai doan ta]f Cho giai doan tai
) chinh sau thang két chinh séau théng két
Thuyét | thac ngay 30 thang 6 | thuc ngay 30 thang 6
CHI TIEU minh nam 2024 nam 2023
21. Lai co ban trén cé phiéu 38 2.704 4.962
22. Lai suy giam trén cé
phiéu 38 4.962

M.SAN.

e~



Céng ty Cé phan Vinhomes

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT GIJ'A NIEN DO
cho giai doan tai chinh sau thang két thac ngay 30 thang 6 nam 2024

B0O3a-DN/HN

Bon vi tinh: trieu VND

Cho giai doan tai Cho giai doan tai
chinh séu thang két | chinh séu thang két
M3 Thuyét| thic ngdy 30 théng | thtic ngay 30 thang
s6 | CHITIEU minh 6 nam 2024 6 n&m 2023
I. LUU CHUYEN TIEN TU
HOAT BONG KINH DOANH
01 | Lei nhuan trwée thué 13.759.135 27.714.229
Diéu chinh ké todn cho céc khoan:
02 Khéu hao tai san cb dinh
(TSCD) hiru hinh va bat dong
san dau tw, hao mon TSCH vo
hinh va phan bd lgi thé thuwong
mai 35 790.817 637.352
03 Cac khoan du phong 100.192 12.376
04 L& chénh léch ty gia hdi doai do
danh gia lai cac khoan myc tién
té co gbc ngoai té 225.936 73.141
05 L&i tir hoat déng dau tw (10.051.345) (12.454.236)
06 Chi phi |&i vay va phat hanh trai
phiéu 31 3.108.517 1.362.152
08 | Le¢i nhuéan tir hoat dong kinh
doanh trwéc thay dbi von hwu
dong 7.933.252 17.345.014
09 T&ng cac khoan phai thu (31.391.982) (21.715.718)
10 Giam hang ton kho 1.653.378 6.594.838
11 Tang/(giam) cac khoan phai trd
(khéng bao gom lai vay phai tra,
thué thu nhap doanh nghigp
phai n6p) 17.476.663 (7.553.519)
12 (Tang)/gidm chi phi tra trwdc (1.293.091) 2.557.900
13 Giam chirng khoan kinh doanh - 2.001.060
14 Tién lai vay da tra (3.166.006) (1.803.972)
15 Thué thu nhap doanh nghiép
da nop 22 (2.057.824) (911.666)
20 | Lwu chuyén tién thudn sir dung
vao hoat dong kinh doanh (10.945.610) (3.486.063)
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Céng ty Cb phan Vinhomes

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE HQ'P NHAT GICYA NIEN DO (tiép theo)
cho giai doan tai chinh sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2024

B03a-DN/HN

Don vi tinh: triéu VND

Cho giai doan tai Cho giai doan tai
chinh séu thang két | chinh sau thang két
Ma o Thuyét | thiic ngay 30 théng 6 | thac ngay 30 thang 6
s6 | CHITIEU minh nam 2024 nam 2023
Il. LU CHUYEN TIEN TU
HOAT DPONG PAU TV
21 Tién chi @& mua s&m, xay dyng
TSCD va cac tai san dai han
khac (10.612.076) (8.054.252)
22 Tién thu do thanh Iy, nhwong
ban TSCP va cac tai san dai
han khac 38.169 49.642
23 Tién chi cho vay, mua cac céng
¢y ne clia don vi khac (28.832.008) (17.298.670)
24 Tién thu hdi cho vay, ban lai
cong cy ne' clia don vi khac 26.760.773 4.226.321
25 Tién chi dau tw gép vén vao
don vi khéc (trir di tién thu vé) (15.288.848) (4.409.059)
26 Tién thu hdi dau tw gop vén
vao don vj khéc (trir di tién do
don vi bi thanh Iy ndm gitr) 24.046.278 12.165.355
27 Tién thu lai cho vay 5.027.356 3.523.361
30 | Lwu chuyén tién thuan ti/(st
dung vao) hoat déng dau tw 1.139.644 (9.797.301)
INl. LU CHUYEN TIEN TU
HOAT PONG TAI CHINH
31 Tién thu tir phat hanh cb phiéu,
nhan gép von cla chi s& hiu 2.000 16.700
33 Tién thu tir di vay 30.726.926 25.157.829
34 Tién tré no gbc vay (17.246.165) (17.602.664)
36 Cb tire, loi nhuan d4 tra (600.000) -
40 | Lwu chuyén tién thuan tir hoat
ddng tai chinh 12.882.761 7.571.865
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Céng ty Cé phan Vinhomes

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE HOP NHAT GIJA NIEN DO (tiép theo)
cho giai doan tai chinh sau thang két thic ngay 30 thang 6 ndm 2024

B0O3a-DN/HN

Don vi tinh: triégu YIND
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doai quy ddi ngoai té

Tién va twong dwong tién cudi ky
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Céng ty Cé phan Vinhomes B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIFANIEN BO
vao ngay 30 thang 6 nam 2024 va cho giai doan tai chinh sau thang ket thac cting ngay

1. THONG TIN VE CONG TY

Cong ty C& phan Vinhomes (“Céng ty") 1a mot cong ty ¢ phan duoc thanh lap theo Luat
Doanh nghiép clia Viet Nam theo Gidy Chirng nhan Béng ky Kinh doanh sb 0103022741, do
S& Ké hoach va Dau tv Thanh phd Ha Néi cap ngay 6 thang 3 ndm 2008 va dwoc cap lai
Giay Chirng nhan Dang ky Doanh nghiép Céng ty C6 phan s6 0102671977 ngay 5 thang 8
nam 2010. Coéng ty sau do6 ciing nhan duwoc cac Gidy Chirng nhan Béng ky Doanh nghiép
stra d6i v&ri lan sira dbi gan nhéat 12 1an thir 36 ngay 9 thang 4 nim 2024,

Hoat dong chinh trong ky hién tai cia Cong ty 1a phét trién va kinh doanh bat déng san, cho
thué van phong, cung cap dich vu quan ly bat Géng san va cac dich vu lién quan, cung cap
dich vu téng thau xay ding, dich vy tw van, thiét ké, giam sat va quan ly xay dwng.

Céng ty co tru s& chinh dat tai toa nha van phong Symphony, Buéng Chu Huy Méan, Khu dé
thi sinh thai Vinhomes Riverside, Phu&rng Phiic Loi, Quan Long Bién, Thanh phd Ha Noi, Viét
Nam va mét chi nhanh déc 1ap tai Dy an Khu @6 thi sinh thai Dream City tai X& Nghia Try,
Huyén Van Giang, Tinh Hwng Yén, Viét Nam.

Téap doan Vingroup — Cong ty CP 1a céng ty me cla Cong ty. Tap doan Vingroup — Cong ty
CP va cac céng ty con sau day dwgc goi chung |& Tap doan.

Chu ky san xuét kinh doanh binh quan clia hoat déng chuyén nhuwong bat déng san clia Céng
ty va cac cong ty con bat dau tr thei diém chap thuan la nha dau tw va thyc hién gidi phong
mat bang, xay dwng cho dén thdi diém hoan thién va ban giao cho khach hang. Do vay, chu
ky san xuét kinh doanh cla hoat déng chuyén nhuong bét dong san clia Cong ty va cac cdng
ty con c6 thé kéo dai trén 12 thang.

Chu ky san xuét, kinh doanh ciia cac hoat d6ng khac clia Cong ty va cac cong ty con théng
thwédng 1 trong vong 12 thang.

S6 lveng nhéan vién clia Cong ty tai ngay 30 thang 6 ndm 2024 1a: 11.342 (ngay 31 thang 12
nam 2023; 9.940),

Tinh chat maa vy coa hoat dong anh hwdéng dén bao céo

Do dac tinh cta nganh kinh doanh bat déng san, doanh thu cho thué va cung cap dich vu
quan ly bAt déng san du kién sé &n dinh trong suét ca nam trir khi Cong ty va cac cong ty con
duwra céac san pham dau tu méi vao thi treéng. Mt khac, doanh thu chuyén nhwong bat déng
san phu thugc vao tinh trang hoan thanh ciia cac dv &n bét ddng sén va tinh hinh thj tredng
tai thevi diém cac du an duoc chao ban; va doanh thu tir cung cép dich vy tdng thau xay dwng,
tu van thiét ké va giam sat thi céng phu thudc vao tién d6 cong viéc durge hoan thanh cha dy
an.

Co céu té chire
Taingay 30 thang 6 nam 2024, Céng ty c6 38 cong ty con (tai ngay 31 thang 12 nam 2023:
34 cbng ty con). Thong tin chi tiét vé cac céng ty con, tén viet tat va ty I1& biéu quyét, ty Ié loi

ich truc tiép cda Cong ty va gidn tiép qua céng ty con trong cac céng ty con dwerc trinh bay
trong Phu luc 1.
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Cong ty Cb phan Vinhomes B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT GID'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2024 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic ciing ngay

2.1

2.2

2.3

2.4

CO SO TRINH BAY
Chuan muwe va Ché d6 ké toan 4p dung

Bao cao tai chinh hgp nhét gitra nién d6 cla Cong ty va cac cong ty con dwoc trinh bay béng
dong Viét Nam (“VND”) va duoc Iap pht hop vai Ché do ké toan doanh nghiép Viet Nam,
Chuan muc ké toan Viét Nam sé 27 — Bao céo tai chinh gitra nién dé va cac Chuan muc ké
toan Viét Nam khac do B Tai chinh ban hanh theo:

» Quyét dinh s 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2001 v& viéc ban hanh bén
Chuan myc ké toan Viét Nam (Dot 1);

» Quyét dinh sb 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 n&m 2002 v& viéc ban hanh sau
Chuén murc ké toan Viét Nam (Dot 2);

> Quyét dinh sb 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 nim 2003 v& viéc ban hanh s&u
Chuén muc ké toan Viét Nam (Pot 3);

» Quyétdinh s6 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 nam 2005 vé viéc ban hanh sau Chun
murc ké toan Viet Nam (Dot 4); va

» Quyet dinh s6 100/2005/QB-BTC ngay 28 thang 12 n3m 2005 vé viéc ban hanh bén
Chuan muc ké toan Viét Nam (Dot 5).

Theo @6, bao cao tai chinh hgp nhét gitra nién do duoc trinh bay kém theo va viéc st dung
bao cao nay khéng danh cho céac @i twong khéng duroc cung cip cac théng tin vé cac thi
tuc va nguyén tic va théng I& ké toan tai Viét Nam va hon nira khéng dugc chl dinh trinh
bay tinh hinh tai chinh ho*p nhét gitra nién @, két quéa hoat dong kinh doanh hep nhét gitra
nién do va lwu chuyén tién té hop nhét gitra nién d6 theo cac nguyén téc va thong 18 ké toan
duoc chap nhan réng rai & cac nwdc va lanh thd khac ngoai Viét Nam.

Hinh thirc sé ké toan 4p dung

Hinh thire s ké toan dwoc ap dung clia Céng ty va cac cong ty con la Nhat ky chung.

Ky ké toan nam

Ky ké toan nam cla Céng ty va cac céng ty con ap dung cho viéc 1ap bao cao tai chinh hop
nhét bt dAu tir ngay 1 thang 1 va két thic ngay 31 thang 12.

Don vj tién té trong ké toan

B&o cdo tai chinh hop nhat gitra nién @6 dwoc lap bang don vi tién té trong k& toan clia Cong
ty va cac cong ty con la VND. Cho myc dich trinh bay bao céo tai chinh hep nhét gitra nién
do tai ngéy 30 thang 6 ndm 2024 nay, cac s6 liéu dwoc [am trén dén hang triéu va trinh bay
theo don vi trigu ddng Viét Nam (“trieu VND").
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Céng ty C6 phan Vinhomes B092-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIPA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2024 va cho giai doan tai chinh sau thang ket thuc cling ngay

2.

2.5

3.1

3.2

CO SO TRINH BAY (tiép theo)
Co ' sé hop nhat

B&o cao tai chinh hop nhéat gitra nién d6 bao gém cac bao cao tai chinh gilra nién do cua
Cong ty va céc cdng ty con cho giai doan tai chinh sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam
2024.

Céac cdng ty con duo’c ho'p nhat toan bo ké tir ngay mua, la ngay Céng ty ném quyen kiém
soat cong ty con, va tiép tuc duoc hop nhat cho dén ngay Cong ty chdm dirt quyén kiém soat
abdi voi cong ty con, trir trwong hop quyén kiém soat clia Cong ty chi 1a tam thoi khi cong ty
con chi dwec mua va nam gilr cho muc dich ban lai trong thoi gian khéng qua 12 thang.

Bao cdo tai chinh glfra nién do ctia Cong ty me va cac cong ty con str dung dé hop nhat duoc
lap cho cling mét ky ké toan va dwoc &p dung cac chinh sach ké toan mdt cach théng nhét,

S6 du cac téi khoan trén bang can ddi ké toan gitra nién do gitta cac don vi trong cling Nhom
Cong ty, cac khoan thu nhap va chi phi, cac khoan Iai hodc 16 ndi bd chura thire hién phat sinh
tlr cac giao dich nay dugc loai trir hoan toan.

Loi ich cla céc cb dong khong kiém soat 1a phan lgi ich trong 14i, hodc 16, va trong tai san
thuan clia cong ty con khéng dugc ndm gite bdi Cong ty va dugce trinh bay riéng biét trén bao
cao ket qua hoat dong kinh doanh hop nhét gitra nién do va duwgec trinh bay riéng biét trong
phan vén chi s& hiru trén bang can ddi ké toan hop nhét gitra nién do.

Anh huéng do cac thay dbi trong ty 18 s& hiru cang ty con ma khéng lam mét quyén kiém
soat dwoc hach toan vao loi nhuan sau thué chwa phan phéi.

Trub'ng hop Ccng ty thoai mot phan vén ndm gil tai céng ty con, sau khi thoai vén Cong ty
mét quyén kiém so&t va céng ty con tré thanh céng ty lién doanh, lién két clia Céng ty thi
khodn dAu tu vao céng ty lien doanh, lién két dwoc trinh bay theo phLPo'ng phap vén chu s&
hiru. Két qua ciia viéc thodi vén dwoc ghi nhan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh
hop nhat gilra nién do.

Trwong hop Cong ty thoai mot phén vén ndm gitr tai céng ty con, sau khi thoai vén Cong ty
mat quyén kiém soat va cong ty con tr& thanh khodn dau tw thong thuwong clia Cong ty thi
khoan d&u tv duoc trinh bay theo phuwrong phap gia gbc. Két qua cla viéc thoai vén duoc ghi
nhan vao bao céo két qué hoat dong kinh doanh hop nhét gitra nién do.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Tién va céc khodn twong dwong tién

Tién va cac khoan twong duong tlen bao gdm tién mat tai quy, tién gei ngén hang va cac
khoan dau tw ngén han co thdi han géc khong qua ba thang va cac khoan dau tu cé théi han
thu hdi khong qué ba thang ké tir ngay dau tw, co tinh thanh khoan cao, c6 kha nang chuyén
déi d& dang thanh cac lugng tién xac dinh va khéng co nhigu rii ro trong chuyén ddi thanh
tién.

Hang tén kho

Hang tén kho dwroc tinh theo gia gbe. Gia gbc hang tén kho bao gom chi phi mua, chi phi ché
bién (bao gbm chi phl nguyén vat liéu, chi phi lao dong truc tiép, chi phi lién quan trrc tiép
khac, chi phl san xuét chung co lién quan dwoc phan bo dya trén mire d6 hoat déng binh
thwdng) dé cod dugce hang tén kho & dia diém va trang thai hién tai.
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Céng ty C6 phan Vinhomes B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIJ'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2024 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc clng ngay

3.2

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Hang tén kho (tiép theo)

Truong hop gid tri thuén co thé thuc hién duoc thap hon gia gbc thi phai tinh theo gia tri
thuén c6 thé thuc hién duorc.

Gia trj thuan co thé thirc hién dwoc 1a gia ban wéc tinh clia hang tén kho trong diéu kién kinh
doanh binh thwéng trir chi phi wéc tinh d& hoan thanh va chi phi ban hang wdc tinh.

Hang héa bét déng séan

B4t d6ng san dwoc mua hosc dwoc xay dung dé ban, khéng phai dé cho thué hoac chey tang
gia, duoc ghi nhan 1a hang héa bat déng san theo gia thap hon gitra gia thanh dé& dua mbi
san pham dén vi tri va diéu kién hién tai va gia tri thudn c6 thé thuc hién duoc.

Gié thanh clia hang hoa bat dong sén bao gém chi phi trirc tiép tao thanh bat dong san va
chi phi chung dwoc phan bé trén co s& dién tich twong (’ng clia bat dong san dé, cu thé nhw
sau:

» Chi phi tién sir dung dat va tién thué dat, cac chi phi phat trién Gat;
» Chi phi xay dwng tré cho nha thau; va

» Chi phi lai vay, chi phi tw vén, thiét ké, chi phi san Iap, d&n bu gidi phong mat béing, phi
tw van, thué chuyén nhuong dat, chi phi quan Iy xay dung chung, va cac chi phi lién quan
khac.

Gia trj thu&n cé thé thure hign dwoc fa gia ban woc tinh cia hang tén kho bét dOng sdan trong
diéu kién kinh doanh binh thuéng, dwa trén gia thi truong tai ngay két thuc ky ké toan gitra
nién do trir chi phi wéc tinh @& hoan thanh va chi phi ban hang wéec tinh.

Gia von clia hang hoa bét d6ng san da ban dwoc ghi nhan trén bao cao két qua hoat déng
kinh doanh hop nhat gita nién do theo phwong phap tinh theo gia dich danh.

Hang hoéa xay dung

Céong ty va cac cong ty con @p dung phwong phap ké khai thuéng xuyén dé hach toan nguyén
vat liéu va hang hoa v&i gia tri dugc xac dinh bang chi phi mua dwa trén phwrong phap binh
quan gia quyen.

Chi phi san xuat kinh doanh d& dang bao gém gia vén nguyén vat liéu, nhan cong, chi phi
cho thau phu va cac chi phi ¢6 lién quan khac clia cac cong trinh xay dwng chwa dwoc chi
dau tw nghiém thu x&c nhan khéi lueng tai ngay lap bao céo tai chinh hop nhét gitra nién d6.

Hang héa khéc

Ddi véi hang tén kho cla hoat dong khai thac san xuét da, Cong ty va cac cong ty con &p
dung phwong phap ké khai thuwong xuyén dé hach toan hang tén kho khac véi gia trj dwoc
xac dinh nhu sau:

Nguyén vat ligu va hang héa, - Chiphi mua theo phwong phap binh quan gia quyén.

cong cu dung cu - Gia géc thanh pham ap dung theo phuong phép binh

Thanh pham quén gia quyén.

Gia trj cGa hang tdn kho la vat liéu cung cap cho chu déu.tw cla cac dw an dugc xac dijnh
theo phuong phap thire té dich danh, gid tri clia hang ton kho khac dwoc xéac dinh theo
phuong phap binh quan gia quyén.
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Céng ty Cb phan Vinhomes B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2024 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cling ngay

3.2

3.3

3.4

3.5

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Hang ton kho (tiép theo)
Du phong giam gié hang tén kho

Dy phong giém gid hang ton kho dugc trich 1ap cho phan glé tri dw kién bj tén that do cac
khoan suy giam trong gia tri (do giam gia, hw héng, kém pham chét, 16i thei v.v.) co thé xay
ra d6i v&i thanh pham hang hoa tén kho khac thuéc quyén s& hiru clia Céng ty va cac cong

ty con dwa trén bang chirng hop Iy vé su suy gidm gi4 trj tai ngay két thic ky ké toan gitra
nién do.

S4 tang hodc gidm khoan du phong gidm gia hang tdn kho duwoc hach toan vao gi& von hang
bén trén bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhat gitra nién d6. Khi hang tén kho bj
hiy bd do hét han sit dung, mat phdm chét, hir héng, khéng con gia trj sir dung, cac khoan
chénh léch phat sinh gitva sb dw phéng glam gia hang ton kho da trich iap va gia gbc hang
tén kho duoc hach toan vao bao céo két qua hoat déng kinh doanh hgp nhét gitra nién do.

Cac khodn phai thu

Céc khoan phai thu dwoc trinh bay trén bao cdo tai chinh hop nhét gilra nién d¢ theo gia tri
ghi s6 cac khodn phai thu tir khach hang va phai thu khac sau khi cén trir cac khoan dy phéng
duwgce lap cho cac khoan phai thu kho doi.

Du phéng ng phél thu khé doi thé hién phan gia tri ctia cac khoan phai thu ma Céng ty va céc
cong ty con duw k|en khong co6 kha nang thu hdi tai ngay két thic ky ké toan gitra nién ds.
Tang hoac glam s6 dur tai khodn dy phong dugc hach toan vao chi phi quan ly doanh nghiép
trong bao céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét g[wa nién d0. Khi cac khoan ng phai
thu khé ddi duwgc xac dinh Ia khéng thé thu héi dwoc va ké toan thuc hién xéa ng, cac khoan
chénh léch phat sinh glua s6 du phong no' phai thu khoé doi va gia géc no phai thu dwoc hach
toan vao béo céo két qua hoat déng kinh doanh hop nhét gitra nién do.

Tai sén c6 dinh hi#u hinh
Tai san cé dinh hiru hinh dugc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri khdu hao lay ké.

Nguyén gia tai san cb dinh hteu hinh bao gdm gié mua va nhitng chi phf ¢6 lién quan truc tiép
dén viéc dua tai san vao sén sang hoat déng nhw du kién.

Céc chi phi mua s&m, nang cép va ddi méi tai san cb dinh hiru hinh duoc ghi tang nguyén
gia cla tai sén va chi phi bao tri, siva chira dwgc hach toan vao bao cao két qua hoat dong
kinh doanh hop nhéat gitra nién dé khi phat sinh.

Khi tai san c6 dinh hiru hinh dwoc ban hay thanh ly, cac khoan |ai hoac 16 phét sinh do thanh
ly tai san (la phan chénh l&ch gitra tién thu thudn tir viéc ban tai san voi gia tri con lai cia tai
san) dwoc hach todn vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét gitra nién do.

Thué tai san

Viéc xac dinh mét thda thuén cé phai 1a thda thuén thué tai san hay khéng duwa trén ban chét
clia thda thuan d6 tai thei diém khdi dau: liéu viéc thire hién théa thuan nay cé phu thutc vao
viéc str dung mét tai san nhét dinh va thda thuan cé bao gdm diéu khodn vé& quyén si dung
tai san hay khéng.

Théa thuan thué tai san dwoc phan loai 1a thué tai chinh néu theo ho’p déng thué tai san bén

cho thué chuyen giao phén I&n rdi ro va Igi ich gén lién v&i quyén sé& hiru tai san cho bén di
thué. Tét ca cac thda thuan thué tai san khac dwoc phan loai 2 thué hoat dong.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIT'A NIEN PO (tiép theo)
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3.5

3.6

3.7

TOM TAT CAC CHiNH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué tai san (tiép theo)
Trong truong hop Céng ty va cac cong ty con fa bén cho thué

Khoan dau tu thudn trong hop ddng cho thué tai chinh dwoc hach toan nhw khodn phai thu
trén bang can ddi ké toan hop nhét gitra nién d6. Khoan tién 14i trong khoan thanh toan tién
thué duwgc ghi nhan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh hop nhét gitra nién dé trong
subt thoi han clia hop ddng thué theo 1ai suat cb dinh trén gia tri ddu tw thudn hién co.

Tai san theo hop ddng cho thué hoat déng dugc ghi nhan la bt dong san dau tw trén bang
can doi ké toan hop nhét gitra nién d6. Chi phi tryc tiép ban dau dé thwong thao théa thuan
cho thué hoat ddng dwoc ghi nhan vao baoc co két qua hoat déng kinh doanh hop nhét gitra
nién do khi phat sinh.

Dai voi trwong hop cho thué tai san theo hop ddng thué hoat déng théa man didu kien ghi
nhan doanh thu cho thué ghi nhan maét 1an tai Thuyét minh s6 3.20 — Ghi nhan doanh thu,
Cang ty ghi nhan doanh thu mét 1an dbi véi toan bé sé tién cho thué.

Déi véi cac trrdng hop cho thué tai san theo hop déng thué hoat déng con lai, thu nhap tir
tién cho thué hoat dong dwore hach toan vao bao céo két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét
gitra nién do theo phuwong phap dwéng thang trong subt théi gian cho thué.

Trong truong hop Céng ty va céac cong ty con la bén di thué

Céc khodn tién thué theo hop déng thué hoat déng dwec hach toan v&o bao cao két qua hoat
dong kinh doanh hep nhat gidra nién dé theo phwong phap duéng thang trong sudt thei han
ctia hgp dong thué.

Tai sdn c6 djnh vé hinh

Tai san cé dinh vé hinh dwoc ghi nhan theo nguyén gia triv di gia tri hao mon Ity ké.

Nguyén gia tai san cb dinh vé hinh bao gém gia mua va nhitng chi phi cé lién quan trirc tiép
dén viéc dwa tai san vao s dung nhw dy kién.

Céc chi phi nang cép va déi mai tai san cd dinh vé hinh dugc ghi tdng nguyén gia cla tai san
va cac chi phi khac duoc hach toan vao bao cao két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét gitra
nién do khi phat sinh.

Khi tai san cb dinh v6 hinh dugc ban hay thanh Iy, cac khoan lai hodc 16 phat sinh do thanh
ly tai san (I phan chénh léch giva tién thu thuan tir viéc ban tai san voi gia tri con lai clia tai
san) dwoc hach toan vao bao céo két qua hoat dong kinh deanh hep nhat gitra nién do.
Khau hao va hao mon

Khau hao tai san c6 dinh htvu hinh va hao mon tai san cé dinh vé hinh duoc trich theo phirong
phap duwdng thang trong sudt thoi gian hiru dung waéc tinh cla cac tai san nhw sau:

Nha cira, vat kién trac 15 - 50 n&m
Loi thé quyén khai thac md 15 - 30 nam
May moc, thiét bj 3-15 nam
Phuwong tién van tai 6 -10 nam
Thiet bj van phang 3-6ndm
Phan mém may tinh 3-5nam
Tai san cb dinh khac 2 -8 ndm
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3.8

3.9

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Bat dong san dau tw

B4t dong san dau tw dwoc thé hién theo nguyén gia bao gdm ca céc chi phi giao dich fién
quan trir di gia tri khau hao Iy ké.

Cdc khodn chi phi lién quan dén bat dong san du tw phét sinh sau ghi nhan ban dau duoc
hach toan vao gia tri con lai cia bat déng san dau tuw khi Céng ty va céc céng ty con cé kha
nang thu dwoc cac lgi ich kinh té trong twong lai nhiéu hon mirc hoat déng dwoc danh gia
ban d4u cia bat dong san dau tw dé.

Khau hao bat déng san dau tw dwoc trich theo phuong phép dudng thing trong sudt thoi
gian hiru dung w&c tinh cda céc bat déng san nhu sau:

Quyén s dung dat co thoi han va nha cira vat kién tric 27 - 50 nam
May méc, thiét bi 7 - 10 nam

Céng ty va cac cong ty con khong trich khdu hao dbi véi quyén sir dung dat lau dai dwgce ghi
nhan 1a bat ddng san dau tu.

D4 voi cac bt dong san dau tu cho thué dai han c6 nhan trudc tién cho thué clia nhidu ky
ma doanh thu duec ghi nhan mét 1an cho toan bo sé tién cho thué nhan treée nhu dwoc trinh
bay tai Thuyét minh s6 3.20, khau hao va hao mén bat déng san dau tw nay dwoc ghi nhan
toan bd mét Ian cung théi diém ghi nhan doanh thu.

Bét dong san dau tu duoc ngirng ghi nhan trén bang can dbi ké toan hop nhét gitra nién do
sau khi da ban hodc sau khi bat dong san du tw da khdng con dwoc siv dung va xét thay
khong thu dwoc lgi ich kinh té trong twong lai tir viéc thanh Iy bat ddng san dau tw d6. Chénh
lech gitra tién thu thudn tir viéc ban tai san véi gia tri con lai clia bat dong san dau tw dugc
ghi nhan vao bao cao két qué hoat dong kinh doanh hop nhét gita nién da trong ky thanh ly.

Viéc chuyén tir bat déng san chi s& hitu siv dung hodc hang ton kho thanh bat dong san dau
tw chi duoc thue hién khi co su thay déi vé muc dich st dung nhuw trwéng hop chi s& hiru
cham dit str dung tai san d6 va bét dau cho bén khac thué hoat dong hoac khi két thuc giai
doan xay dung. Viéc chuyén tir bat dong san dau tw sang bat dong san chi s& hivu siv dung
hay hang tén kho chi dugc thue hign khi co sy thay dbi vé muc dich st dung nhw cac trudng
hop chi s& hiru bat dau siv dyung tai san nay hodc bat dau trién khai cho muc dich ban. Viec
chuyén tir bAt déng sdn dau tw sang bt ddng s@n chil s& hiru str dung hodc hang tén kho
khoéng lam thay dbi nguyén gia hay gia trj con lai clia bt déng san tai ngay chuyén dbi.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gdm [&i tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan truc tiép dén cac
khoan vay clia Céng ty va céc céng ty con.

Chi phi di vay dwoc hach toan nhw chi phi phéat sinh trong ky ngoai trir cac khoan chi phi di
vay lién quan tryc tiép dén viéc mua sdm, xay dwng hodc hinh thanh mat tai san cu thé can
co moét thei gian du dai dé co thé dwa vao s dung theo muc dich dinh trwdc hoac dé ban
duwoc von héa vao nguyén gia clia tai sén do.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIO'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2024 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cung ngay

3.10

3.11

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Chi phi tra trirée

Chi phi tra trudc bao gdm cac chi phi tra trieéc ngén han hodc chi phi tra tredc dai han trén
bang can dbi ké toan hop nhéat gitra nién d6 va duoc phan bd trong khoang thoi gian tra trude
cua chi phi twong rng véi cac lgi ich kinh té dwoce tao ra tiv cac chi phi nay.

Chi phi tra trieéc ngan han bao gom chi phi ban hang lién quan dén cac bét ddéng san chua
ban giao va cac chi phi tra tréc ngén han khac du kién mang lai lgi ich kinh té& trong khodng
thoi gian mot chu ky kinh doanh.

Chi phi tra trivéc dai han bao gém céng cu dung cu xuat ding, chi phi tra trudc tién thué va
cac chi phi tra trwde khac mang lai lgi ich kinh té trong khoang thei gian trén mét ndm hodc
mot chu ky kinh doanh.

Tién thué dat tra trudc

Tién thué G4t trd tredrc bao gdm sé dw chwa phan bd hét clia khoan tién thué dat da tra theo
hop dong thué dat ky véi cac co quan Nha nwdc co thdm quydn. Theo Théng tuw sb
45/2013/TT-BTC, khodn tién thué dat tra trwédc noi trén duoc ghi nhan nhw chi phi tréa trwdc
dai han va dugc phan bd vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh hop nhét gitra nién as
trong thoi gian con lai cda hop ddng thué. Ngoai ra, tién thué dat tra trwée cling bao gém
quyén thué dat phét sinh tir cac giao dich hop nhét kinh doanh, trong do, bén bi mua la bén
di thué theo cac hop ddng thué hoat déng c6 diéu khoadn thué wu dai so vai gia thi trwdng tai
ngay hop nhét kinh doanh.

Hop nhat kinh doanh va loi thé thirong mai

Hop nhét kinh doanh dwgc hach toan theo phwo’ng phép gid mua. Gia phi hgp nhét kinh
doanh bao gém gia tri hop Iy tai ngay dién ra trao ddi clia cac tai sén dem trao d4i, cac khoadn
ng phal tré da phét sinh hodc da dugc thira nhan va cac céng cu von do bén mua phat hanh
dé ddi lay quyén kiém soat bén bj mua va cac chi phi lién quan truc tiép dén vrec hop nhéat
kinh doanh. Tai san, no phai trd co6 thé xac dinh dugc va nhitng khoan no tiém tang phai
ganh chiu trong hop nhét kinh doanh ciia bén bj mua dé&u dwoc ghi nhan theo gia trj hep ly
tai ngay hop nhét kinh doanh.

Khi cong cu vén phat hanh dwoc ciu thanh trong glé phl hop nhét kinh doanh, gia phi hop
nhét kinh doanh bao gém gia tri hop ly tai ngay trao ddi clia cac coéng cu vén do. Truong hop
khong cb gia cong bd dang tin cay, thi gia tri hop ly cltia céng vu von co thé wée tinh bang
cach tham chiéu den gia tri hop Iy cla bén mua ho#c tham chiéu dén gia tri hep ly ciia doanh
nghiép bi mua, mién la gia naoc c6 bang chirng ré rang hon.

Loi thé thwang mai phat sinh tir hop nhét kinh doanh duwoc gh| nhan ban déu theo gia géc,
la phan chénh Iech gitra gid phi hgp nhét kinh doanh so vé&i phan s& hitu ciia bén mua trong
gia tri ho’p ly clia tai san, ng' phai tra cé thé xac dinh dwoc va cac khodn no tiém tang da ghi
nhan. Néu gia phi hop nhét kinh doanh thap hon gia tri ho'P ly cGa tai san thuan cla bén bj
mua, phan chénh l&ch d6 sé dwoc ghi nhan vao bao cao két qué hoat ddng kinh doanh hop
nhét gitra nién d6. Sau ghi nhan ban dau, |0'I thé thwong mai dwoc xac dinh gia tri bang
nguyén gia triv di gia tri phan bé Ity ké. Loi thé thwong mai dwoc phan bd theo phwong phap
dudng thang trong thoi glan hiru ich dwge wée tinh 14 mum (10) nam. Binh ky céng ty me
phai danh gia ton that loi thé thwong ‘mai tai cong ty con, néu cé bang chirng cho thay s loi
thé thirong mai bj ton that Ion hon sé phan bd hang nam thi phan bd theo s6 loi thé thwong
mai bj ton that ngay trong ky phat sinh.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIU'A NIEN PO (tiép theo)
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3.11

3.12

3.13

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Hop nhat kinh doanh va lgi thé thwong mai (tiép theo)
Hop nhét kinh doanh dudi su kiém soét chung

Hep nhét kinh doanh dudi sw kiém sodt chung 1a mét nghiép vu hop nhét kinh doanh trong
d6 tat ca cac cong ty dugc ddng kiém soat bdi ciing mot déi twong hodc cac déi trrong trrdc
va sau khi hop nhat kinh doanh, va sw kiém soat nay Ia khéng nhat thoi. Mot cong ty co thé
chiu su kiém soat béi mdt ca nhan hoc nhém ca nhan theo mot thoa thuan hop dc‘mg,

Giao dich hop nhét kinh doanh dwai sw kiém sodét chung dwgc thirce hién nhu sau:

» Taisan va no clia cac don vi dwoc hop nhat theo gia trj ghi s6 tai ngay hop nhét kinh
doanh;

» Khong c6 Igi thé thuong mai phat sinh tir giao dich hg'p nhéat kinh doanh:

» Bdo céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét gitra nién d6 phan anh két qua hoat
ddng kinh doanh clia cac don vi droc hgp nhat tir thei diém hop nhat kinh doanh; va

» Chénh léch gilra gia phi hop nhét va tai san thuén cla bén bj hgp nhét dwoc ghi nhan
vao vén chii s& hiru.

Sau ngay hop nhét kinh doanh, néu Cong ty va cc cong ty con chuyén nhwong va mét quyén
kiém soat khodn dau tu vao don vi nay, phan chénh léch gitra gia phi ho'p nhét va tai san
thuan da dwoc hach toan trwdc day vao vén chili sé hiru sé duoc ghi nhan trong bao cao két
qua hoat ddng kinh doanh hop nhat gitra nién dé.

Mua tai sén va hop nhat kinh doanh

Cong ty va cac cdng ty con mua cac cong ty con s& hiru tai san va co cac hoat ddng san xuét
kinh doanh. Tai thé'i di&m mua, Céng ty va cac cong ty con sé xac dinh viéc mua cong ty con
c6 phdi la giao dich hop nhét kinh doanh hay khéng. Giao dich nay duwoc coi la hoat dong
hop nhét kinh doanh néu cang ty con cé cac hoat dong san xuét kinh doanh gén lién véi tai
san duwgc mua.

Néu viéc mua lai céng ty con khéng phai la giao dich hop nhét kinh doanh, giao dich @6 duoc
hach toan la mét giao dich mua mét nhém cac tai san va no phai trd. Gia phi mua dugc phan
bd vao cac tai sén va ng phai trd dwa trén gia tri hop Iy twong (ng clia cac tai san va no phai
tra, va khong co loi thé thuong mai hay thué thu nhap hoén lai dugc ghi nhan.

Trong trirong hop tredre ngay kiém soat, khoan dau tu la cong ty lién két hodc khoan dau tw
tai chinh dai han clia céng ty me va giao dich mua céng ty con khéng phai |a giao dich hop
nhat kinh doanh, khi I&p bao céo tai chinh hop nhét gitra nién d, céng ty me khéng danh gia
lai khoan dau tw trwde day ma tién hanh phan bd tong gia mua céng ty con va gia tri ghi s
ctia khoan dau tw trieéic day vao céc tai san va no phai tra dira trén gia trj hop Iy twong trng
clia cac tai sén va ng phai tra.

Céc khoan dau tw

Déu tw vao céc cong ty lién két

Céac khoan dau tw vao cac cong ty lién két duoc hach toan theo phwong phap vén chii sé
hiru. Cong ty lién két 1a cong ty ma trong d6 Céng ty va cac cong ty con cé anh huéng dang
ké nhung khéng phai la cang ty con hay cong ty lién doanh cla Cong ty. Thang thudng, Céng

ty va cac cong ty con dwoc coi la ¢6 anh huéng dang ké néu s& hiru trén 20% quyén bd
phiéu & don vj nhan dau fw.
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vao ngay 30 thang 6 nam 2024 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc ciing ngay

3.13

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Céc khoan dau tr
D4u tir vao céc cong ty lién két (tiép theo)

Theo phwong phap vén chi sé& hiru, khoan dau tv duoc ghl nh&n ban dau trén bang can déi
ké toan hop nhét gitra nién do theo gia goc sau d6 dugc diéu chinh theo nhiing thay ddi clia
phan s& hiru clia Céng ty trong gia tr tai sén thuan clia cong ty lién két sau khi mua. Loi thé
thu’crng mai phat sinh tir viéc dau tw vao cong ty lien két dwoc phan anh trong gia trj con lai
ctia khoan dau tu. Céng ty va céc cong ty con khéng phan bd Igi thé thwong mai nay ma
hang nam thyc hién danh gia xem loi thé thuwong mai c6 bj suy gidm gia tri hay khong.

Phan s& hivu clia Céng ty va cac cong ty con trong loi nhuan/(16) cia cong ty lién két sau khi
mua dugc phan anh trén bao céo két qua kinh doanh hgp nhét gitra nién do va phan sé htru
ctia nha d3u tw trong thay déi sau khi mua clia cac quy cua céng ty lién két duoc ghi nhan
vao cac quf. Thay ddi I0y ké sau khi mua dwoc didgu chinh vao gia trj cdn lai cua khoan dau
tw vao cong ty lién két. Cé tirc nhan dwge/Loi nhuan dwoc chia tir cong ty lién két duoc can
trir vao khodn dau tw vao céng ty lién két,

Trong trwwong hqp Céng ty va cac cobng ty con phat sinh I4i khi gép vén bang tai san phi tién
té hodc ban tai sén cho cong ty lién doanh, lién két, Cong ty va cac cong ty con chi ghi nhan
khoan Iai trong trng v&i phan s& hiru clia céc bén khac trong cong ty lién doanh, lién két.
Khoan |&i chura thirc hién twong (bng vai phan sé hiru cia Cong ty va cac cong ty con dugc
phén b6 dan vao bao cao két qué hoat ddng kinh doanh hgp nhét gitka nién do theo tién do
thu hoi tai san trén bao céo ciia cong ty lién doanh, lién két.

Béo cdo tai chinh clia cdng ty lién két dwoc lap cling ky véi béo céo tai chinh hop nhét giira
nién do clia Cong ty va cac céng ty con, va sl dung céc chinh sach ké toan nhat quan voi
Céng ty va cac cong ty con. Cac diéu chinh hop nhat thich hep da duoc ghi nhan dé bao
dam céac chinh sach ké toan dwoc ap dung nhét quan véi Cong ty va cac cang ty con trong
truéng hop can thiét,

Céng ty va cac cong ty con ngirng ap dung phwong phap vén chi s& hivu ké tir thoi diém
bén dwoc Gau tw khéng con 1a cdng ty lién doanh, lién két. Khi dirng ép dung phwong phap
vén chli s& hiru, Céng ty va cac cong ty con tai phan loai toan bd cac khodn da du'crc ghi
nhan truc tiép vao vén chl s& hitu sang bao céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét gitra
nién dé theo cach thirc twong tw nhuw khi bén dugce dau tu trwe tiép thanh Iy cac tai san va no
phal tra lién quan. Sé du con lai cla cac khoan 1ai chira thire hién phat sinh tir giao dich gop
vén béng tai san phi tién té hodc ban tai séan cho cong ty lién doanh, lién két tai thoi diém
ngtrng ap dung phuwong phap von chi sé hiru cling duwrgc ghi nhan vao bao céo két qua hoat
doéng kinh doanh hop nhat gitra nién do.

Chirng khodén kinh doanh va déu tw gép vén vao don vi khac
Chirng khodn kinh doanh va dau tv gop vén vao don vi khac dwoc ghi nhan theo gia gée.
Duw phong gidm gia tri céc khodn dau tu

Dw phong cho viéc glam gia tri clia cac khoan dau tw dwoc 1ap khi cé bang chirng chéc chén
cho thay cé su suy giam gia tri cha cac khoan dau tw nay vao ngay két thic ky ké toan.

Tang hoc gidm sb dw dy phong dugc hach toan vao chi phi tai chinh trong bao céo két qua
hoat ddng kinh doanh hgp nhét gitra nién dé.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIU'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2024 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cung ngay

3.13

3.14

3.15

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Céc khodn dau tw (tiép theo)
Déu twr ndm giir dén ngay dao han

Céc khoan dau tw ndm gitk d&n ngay dao han dwoc ghi nhan theo g|a gbc. Sau ghi nhan ban
dau, cac khoan dau tw nay duoc ghi nhan theo gia tri co thé thu hoi. Cac khoan suy gidm gla
tri clia khodn dau tw néu phét sinh dwoc hach toan vao chi ph tai chinh trong bao cao két
qua hoat dong kinh doanh hop nhét gitka nién d6 va giam trir tryc tiép gia tri dau tu.

Cédc khoan phai tra va chi phi trich trwéc

Cac khoan phai tra va chi phi trich trwéc dwoc ghi nhan cho sé tién phai tra trong twong lai
lién quan dén hang héa va dich vu da nhan duoc khéng phu thugc vao viéc Cong ty va cac
cong ty con da nhan dugc héa don clia nha cung cap hay chua. Cac khodn phai tra nha thau
xay duwng cho cac dw &n bét ddng sén duoc ghi nhan theo bién ban nghiém thu khéi lvong
g|u=a hai bén, khong phu thuc vao viéc Cong ty va cac cong ty con da nhan dugce héa don
ctia nha cung cép hay chua.

Cac khoan dw phong
Duw phong chung

Céng ty va cac cong ty con ghi nhan diwr phong khi ¢ nghfa vu no hién tai (nghia vy phap ly
hodc nghia vu lién dD’I) la két L qué cia mot sy kién da xdy ra trong qua khir. Viéc thanh toan
nghia vu ng nay c6 thé sé dan dén s giam sat vé nhirng loi ich kinh té va Cong ty va cac
cang ty con co thé dwa ra dwoc mét wéc tinh dang tin cay vé gia trj clia nghfa vu no do.

Khi Céng ty va céac céng ty con cho rdng mét phan hodc toan bd chi phi dé thanh toan mot
khoan dy phong sé dwgc hoan lai, vi du nhw théng qua hop déng bao hiém, khodn bdi hoan
nay chi dwec ghi nhan la mét tai san riéng biét khi viec nhan dwoc bdi hoan la gén nhw chic
chan. Chi phi lién quan dén céc khodn du phong dugc hach toan vao bao céo két qua hoat
dong kinh doanh hgp nhét gitra nién d6 sau khi da trir di cac khoan bdi hoan.

Céng ty va cac cong ty con danh gia hop ddng rii ro I&n 1a hop déng ma trong d6, chi phi bat
budc phai tré cho cac nghfa vy lién quan dén hop dong vuet qua lgi ich kinh té du tinh thu
dwoc tr hop 66ng do Cac chi phi_ bat budc phai tra theo diéu khoan clia hop dong phan @nh
chi phi thap nhét néu tir bd hop ddng. Mirc chi phi d6 sé thap hon mirc chi phi dé thire hién
hop déng, ké& ca cac khoan bdi thudng hodc d&n bu phét sinh do viec khéng thwe hién dwec
hop dong Cong ty va cac cong ty con ghi nhan va danh gi& nghia vu ng hién tai theo hop
ddng rii ro Ién nhw mét khoan dy phong va khoan dw phéng duoc lap riéng biét cho tirng
hop ddng co rdi ro lén.

Néu &nh hudng vé gia tr thoi gian cla tién 1a trong yéu thi gia tri cia mét khodn dy phong
can duoc chiét khiu vé gla tri hién tai str dung ty 1& chiét khau 1a ty 1& trurdc thué va phan anh
ré nhung rii ro cu thé clia khoan ng d. Khi gid tri clia khodn dy phong dwoc chiét khu,
phén ting 1&n theo théi gian cia khoan duw phong duoc ghi nhan 1a chi phi tai chinh.

Du phong chi phi bdo hanh cho bét déng san dé ban

Caong ty va céac céng ty con wdrc tinh chi phi diy phong bao hanh dwa trén doanh thu va cac
théng tin hién cé vé viéc stra chira clia cac bat dong san da ban trong qua khte.

Duw phong chi phi bdo hanh cho céng trinh xay dung

Du phoéng bao hanh cong trinh dworc trich 1ap voi ty 1& 1% gia tri cdng trinh.
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Céng ty Cb phan Vinhomes B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GITPA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2024 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cling ngay

3.16

3.17

3.18

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Céc nghiép vu bang ngoai té

Céc nghiép vu phat sinh bang cac don vi tién t& khac véi don vi tién té ké toan clia Cong ty
va cac cdng ty con (VND) duoc hach toan theo ty gia giao dich thuwe té vao ngay phét sinh
nghiép vu theo nguyén tac sau:

Nghiép vu lam phat sinh cac khoan phai thu dwoc hach toan theo ty gia mua clia ngan
hang thwong mai noi Cong ty va cac cong ty con chi dinh khach hang thanh toan;

Nghiép vu lam phat sinh cac khoan phai tré dwoc hach toan theo ty gia ban cta ngan
hang thwrong mai noi Cong ty va cac cdng ty con du kién giao dich;

= Giao dich gop vén hodc nhan gép vén dwgce hach todn theo ty gia mua ngoai té ctia ngan
hang noi Cong ty va cac cong ty con mé tai khodn dé nhan vén ctia nha dau tu; va

Giao dich mua sam tai san hodc cac khoan chi phi dwgc thanh toan ngay bing ngoai té
(khéng qua céc tai khoan phai tra) duwgc hach toan theo ty gia mua clia ngan hang thwong
mai noi Cong ty va cac cong ty con thie hién thanh toan.

Tai ngay két thic ky ké toan, cac khoan muyc tién té c6 géc ngoai té dwoc danh gia lai theo ty
gia giao dich thyc té tai ngay ctia bang can doi ké todn hop nhét giira nién do theo nguyén
tac sau:

Céc khoan muc tién té duoc phan loai 1a tai san duoc danh gia lai theo ty gia mua cda
ngan hang thuong mai noi Céng ty va cac cong ty con thudng xuyén cé giao dich; va

Céc khoan myc tién té dwoc phan loai la ne phéi trd duge danh gia lai theo ty gia ban
ctia ngan hang thiong mai nei Cong ty va cac cong ty con thwdng xuyén cé giao dich.

Tét c& cac khoan chénh léch ty gia phat sinh dwoc hach toan vao két quéd hoat dong kinh
doanh hep nhét gitra nién do.

Cé phiéu quy

Céc cong cy von chii s& hivu dugc Cong ty mua lai (cé phiéu quy) dwoc ghi nhan theo nguyén
gia va trir vao vén chii s& hiru. Céng ty khdng ghi nhan cac khoan 13i/(16) khi mua, ban, phat
hanh hoéc hiy cac céng cu vén chii sé hiru clia minh.

Phéan chia lgi nhuan

Loi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghiép (khéng bao gdm cac khodn 13 t giao dich
mua gia ré) c6 thé duge chia cho cac cb déng sau khi d& dwoc Dai hoi ddng cb déng théng
qua, va sau khi da trich 1ap cac quy dw phong theo Diéu 1€ clia Cong ty va cac céng ty con
va céc quy dinh cia phap luat Viét Nam.

Céng ty va cac cong ty con ghi nhan nghia vy chi trd c0 tirc bang tién khi viéc phan phéi loi
nhuan dwoc Dai hoi dong co déng phé duyét va ghi nhan nghia vy chi trd ¢b tirc bang co
phiéu khi viéc phan phéi cé tire dwoc Pai hoi dong b dong phé duyét va dwoc cac co quan
Nha nuwéc 6 thdm quyén chép thuan.

Cong ty va cac cong ty con trich 1ap cac quy dy phong tir lgi nhuan thuan sau thué thu nhap

doanh nghiép clia Coéng ty va cac cong ty con thec phé duyét clia cac cb dong tai Dai hoi
dbng C& dong thwdng nién.
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Céng ty Co6 phan Vinhomes B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GI(A NIEN BO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2024 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc ciing ngay

3.19

3.20

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Tién tra truérc tr khdch hang mua bét déng san

Cac khoan tién khé&ch hang tra tredc dé mua bét déng sén trong twong lai ma chuwa di diéu
kién d& dwoc ghi nhan 1a doanh thu trong ky dwoc phan anh trong tai khoan “Ngudi mua tra
tién tréc” trong phan no phai tra trén bang can déi ké toan hop nhét gitra nién d6. Cac khoan
hé tro theo chwcng trinh ban hang mang tinh chét g;am trir vao doanh thu duoc ghi glam
vao chi tiéu "Ngudi mua tra tién trréc” dbi vai cae bat dong san trong twong lai chua do didu
kién ghi nhan 1a doanh thu trong ky.

Ghi nhan doanh thu

Doanh thu dwroc ghi nhan khi Céng ty va cac cong ty con co kha nang nhén dwoc cac lgiich
kinh té co thé xac dinh dwgc mdt cach chic chan. Doanh thu dwoc xac dinh theo gia tri ho’p
ly cia cac khoan da thu hodc sé thu dwgc sau khi trir di cac khoan chiét khdu thwong mai,
giam gia hang ban va hang ban bj tra lai. Cac diéu kién ghi nhan cu thé sau day ciing phai
dwoc dap tng khi ghi nhan doanh thu:

Doanh thu chuyén nhurong bat déng san

Doanh thu chuyen nhueng bat dong san dwoc ghi nhan khi phén I&n cac rii ro va lgi ich
trong yéu gan lién voi quyén sé hiru bat dong san dwoc chuyén giao cho ngudi mua.

Doanh thu cho thué bat déng san
Doanh thu cho thué ghi nhan hang ky

Doanh thu tir cho thué tai san theo hop dbng thué hoat dong dwoc hach toan vao bao céo
két qué hoat déng kinh doanh hop nhét gitra nién dé theo phuong phap duéng thang trong
subt théi gian cho thué.

Doanh thu cho thué ghi nhan mét 1an

Déi voi tredng hop cho thué tai sén co nhén truéce tién cho thué cla nhidu ky va thai gian
cho thué chiém trén 90% théi gian s dung htru ich cla tai san, Cong ty va cac céng ty con
ghi nhan doanh thu mét lan déi voi toan bd sb tién cho thué nhan truwdc khi thda man déng
th&i cac diéu kién sau:

> Bén di thué khong co quyen huy ngang hop déng thué va doanh nghiép cho thué khéng
co6 nghia vy phai tra lai s6 tién da nhan trwdc trong moi tredng hop va dwéi moi hinh
thire;

> S6 tién nhéan trwdc tir viéc cho thué khéng nhé hon 90% tdng sb tién cho thué dy kién
thu dLro'c theo hgp ddng trong sudt theri han cho thué va bén di thué phal thanh toan toan
bo sb tién thué trong vong 12 thang ké tir thoi didm khdi dau thué tai san:

» HAu nhu toan bo rii ro va loi ich gén lign véi quyén s& h(ru tai san thué da chuyén giao
cho bén di thug; va

» Cong ty va céc cong ty con cho thué phai wéc tinh duoc twong ddi day dd gia von clia
hoat déng cho thué.

Doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang dweoc ghi nhan khi cac i ro trong yeu va cac quyén s& hiru hang hoa
duwoc chuyén sang nguwdi mua, thudng la tring véi thai diém chuyén giao hang héa.
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Céng ty Cb phan Vinhomes B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIJA NIEN BO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2024 va cho giai doan tai chinh sau thang két thiic cung ngay

3.20

3.21

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Ghi nhan doanh thu (tiép theo)

Doanh thu cung cép djch vu

Doanh thu cung cAp dich vu dwgc ghi nhan khi dich vu dwoc cung cip cho khach hang.

Thu nhép tir hop déng hop tac dau tw va kinh doanh trong dé Céng ty va cac cong ty con
duoc chia sé doanh thu, lpi nhuén truée thué hodc loi nhuén sau thué

Trong céc hop dong hop tac dau tw va kinh doanh khéng dwéi hinh thire tai san déng kiém
sodt hodc hoat dong kinh doanh déng kiém soét ma Céng ty va cac cong ty con gép vén bang
tién, thu nhap duoc chia dwgc ghi nhan la doanh thu hoat dong tai chinh trén bao céo két
qua hoat ddng kinh doanh hep nhét gitka nién do.

Trong céc hep déng hop tac dau tw va kinh doanh khéng dwéi hinh thirc tai san ddng kiém
soat hodc hoat déng kinh doanh dang kiém soat ma Céng ty va céc céng ty con gop vén bang
tai san, thu nhéap duwgc chia dwoe ghi nhén & doanh thu trén béo céo két qua hoat ddéng kinh
doanh hop nhat gitra nién do.

Tién lai

Doanh thu dwoc ghi nhan khi tién 13i phat sinh trén co s& dén tich (c6 tinh dén loi tire ma tai
san dem lai) trir khi kha nang thu hoi tién I&i khéng chéc chén.

Cé tirc

C6 tre dugre ghi nhan 1a doanh thu khi quyén duroc nhan khodn thanh toan cd tive ciia Céng
ty va cac cong ty con v&i tw cach 1a nha dau tw dwee xac dinh.

Thu nhdp ttr hoat déng chuyén nhuong vén

Thu nhap tir hoat dong chuyén nhwrong vén dugc xac dinh & phén chénh léch gitra gia ban
va gia von phan vén chuyén nhurong. Thu nhap nay dwoc ghi nhan vao ngay phéat sinh giao
dich, tirc 1a khi hgp ddng chuyén nhirong dugc thue hién.

Doanh thu ban sén phdm va dich vu/hang héa kém theo trong g6i ban hang nhiéu thanh phén

Trong giao dich Coéng ty va céc céng ty con cung cap nhiéu san pham va dich vu cho khéach
hang trong cling mét hop ddng, Céng ty va cac cong ty con xac dinh céc nghfa vu bén san
pham va nghTa vu cung cép dich vu riéng biét trong hop dong dé va chi ghi nhan doanh thu
khi trng nghta vu riéng biét dwgc Céng ty va céc coéng ty con hoan thanh véi khach hang.
Gia tri hop ddng duwoc phan bd cho san pham duoc xac dinh bing tdng gia tri hop ddng trir
di gia tri hop ly wée tinh cda dich vu. Cac khoan thanh toan cia khach hang theo hop déng
twong (rng v&i nghia vu chwa duge thwe hién dwoc ghi nhan vao chitidu “Nguwrdi mua tra tién
trwéc” hodc chi tiéu "Doanh thu chuwra thie hién” trén bang can déi ké toan hop nhét gitra nién
do.

Gia von hoat dong chuyén nhwong bat dong san va hoat dong hop tac dau tw va hop
tac kinh doanh cac dw én bat déng san

Gia von hoat dong chuyén nhirong bét dong san bao gém gia thanh hang ton kho bét dong
san dugc chuyén nhuwong trong ky va loi nhu&n phan chia cho bén thir ba cing tham gia hop
tac dau tw, he'p tac kinh doanh cac dy an bat d@dng san véi Cong ty va cac céng ty con.

Béi voi cac hop déng hop tac dau tuskinh doanh cac du an bat dong san ma Céng ty va céc
cong ty con la bén ki€m soat cac hoat dong va tai san cla dw &n, cac khoan loi nhuan phan
chia cho @éi tac theo quyét todn hang ky dwoc ghi nhan la gia vén trén bao cao két qua hoat
doéng kinh doanh hep nhat giira nién do. Cac khodn tién nhan gép von tir déi tac & hop tac
dau tw/kinh doanh duoc ghi nhan trong phan ng' phai tra trén bang can dbi ké toan hop nhét
gilra nién do néu Céng ty cé nghia vu hoan tra cac khoan vén gop nay.
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Céng ty Cé phan Vinhomes B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2024 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cling ngay

3.22

3.23

TOM TAT CAC CHIiNH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Hop dong xay dung

Khi két qua thirc hién hop ddng xay ding 6 thé duoc woc tinh mét cach dang tin cay, thi
doanh thu va chi phi lién quan dén hop dong dwoc ghi nhan twong tng v phan céng viéc
dé& hoan thanh vao ngay két thuc ky ké toan gitta nién d6 dya vao cac bang tdng hop khéi
lwong cong viéc hoan thanh dwec xac nhan bdi khach hang. Cac khodn tang gidm khi thyc
hién hop dong, cac khoan tien thuwdng va cac khoan thanh toan khac chi dwoc tinh vao doanh
thu khi da duoc théng nhét véi khach hang.

Khi két qua thuc hién hop dong xay ding khong thé dwoc wéc tinh mét cach dang tin cay,
doanh thu chi dwoc ghi nhan trong dwong véi chi phi cha hgp ddng da phat sinh ma viéc
hoan tré Ia twong déi chéc chan. Chi phi clia hop ddng chi dwec ghi nhan la chi phi trong ky
khi cac chi phi nay da phat sinh.

Thué
Thué thu nhap hién hanh

Tai san thué thu nhap va thué thu nhap phai ndp cho ky hién hanh va cac ky truéc duge xac
dinh bang so tién dy kién‘du’cyc thu hoi tlr hodc phai ngp cho co quan thué, dya trén cac mirc
thué suat va cac luat thué cé hiéu luc dén ngay két thiic ky ké toan gitra nién do.

Thué thu nhap hién hanh duoc ghi nhan vao béo céo két qua hoat déng kinh doanh hop nhét
gitra nién dg ngoai trir trwdng hop thue thu nhap phat sinh lién quan d@&n moét khodn muc
dwoc ghi thang vao vén chii s& hitu, trong trrdng hop nay, thué thu nhap hién hanh ciing
duwoc ghi nhan trye tiép vao vén chi s& hivu.

Cong ty va cac cdng ty con chi dwoc bl trir céc tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu
nhap hign hanh phai nép khi Cong ty va cac céng ty con co quyén hop phap dwoc bu triv
gitra tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai nép va Céng ty va céc
cong ty con dy dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai ndp va tai san thué thu nhap
hién hanh trén co' s& thuan.

Thué thu nhap hoan lai

Thué: thu nhéap hoan lai dwoc xac dinh cho cac khoan chénh l1gch tam thei tai ngay két thic
ky ke todn gitta nién d¢ gira co’ s& tinh thué thu nhap clia cac tai san va no phai tra va gia
tri ghi s6 clia cac khodn muc nay trong bao cao tai chinh hop nhat gitra nién dé.

Thué thu nhap hoan lai phai tra duoc ghi nhan cho tat ca cac khodn chénh Iéch tam théi chiu
thug, ngoai triv:

» Thué thu nhép hodn lai phai trd phat sinh tir ghi nhan ban d4u cta mot tai san hay ng
phai tra tir mot giao dich ma giao dich nay khong c6 anh huwéng dén loi nhuan ké toan va
lo'i nhu@n tinh thué thu nhap (hodc 16 tinh thué) tai thei diém phat sinh giao dich; va

» Céc chénh léch tam thoi chiu thué gén lién voi cac khodn dau tw vac cac céng ty con,
cong ty lién két va cac khodn vén gép lien doanh khi Céng ty va cac cong ty con co kha
nang kiém soat théi gian hoan nhap khodn chénh léch tam thei va chic chén khoan
chénh léch tam thoi sé khéng duwoc hoan nhdp trong twong lai ¢d thé dw doan.
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Céng ty Cé phan Vinhomes B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GICPA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2024 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cung ngay

3.23

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué (tiép theo)
Thué thu nhap hoén lai (tiép theo)

Tai san thué thu nhap hoan lai cAn dwoc ghi nhan cho tit ca cac chénh léch tam thei duoc
khau trir, gia tri dwgc khau trir chuyén sang cac ndm sau clia cac khoan 16 tinh thué va cac
khodn wu dai thué chuwa str dung, khi chic chén trong twong lai s& cd Igi nhuan tinh thué dé
st dung nhirng chénh léch tam th&i duoc khau trir, cac khoan 16 tinh thué va cac wu dai thué
chwa s dung nay, ngoai trir.

» Tai san thué hoan lai phat sinh tir ghi nhan ban dau clia mot tai san hodc no phai tra tir
mot giao dich ma giao dich nay khong c6 anh hwdng dén loi nhuén ké toan va lgi nhuan
tinh thué thu nhap (hoac 16 tinh thué) tai thei diém phat sinh giao dich; va

Péi vai cac chénh lech tam thei dwoc khéu_ trir phat sinh tir cac khoan dau tw vao cac cong
ty con, céng ty lién két va cac khodn vén gop lién doanh, tai san thué thu nhap hoan lai
dwoc ghi nhan khi chac chén la chénh léch tam théi sé dwoc hoan nhap treng twong lai
c6 thé dw doan duwoc va cb lgi nhuan tinh thué @& sir dung dwoc khodn chénh lech tam
thevi do.

Gia trj ghi s6 cla tai san thué thu nhap hoan lai phai dwgc xem xét lai vao ngay két thic ky
ké toan gitra nién 4 va phai giam gia trj ghi sb cla tai san thué thu nhap hoan lai @én mic
bdo dam chéc chén c6 dU lgi nhuan tinh thué cho phép Ii ich clia mét phan hodc toan bd tai
san thué thu nhap hoan lai dwoc sir dung. CAc tai san thué thu nhap hoan lai chwa dwgc ghi
nhan trvéc day duoc xem xét lai vao ngay két thuc ky ké toan gitra nién dé va dwec ghi nhan
khi chdc chén c6 dd loi nhuan tinh thué trong twong lai @& co thé st dung cac tai san thué
thu nhap hoén lai chwa ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhép hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra duoc xac dinh theo thué
suat du tinh sé ap dung cho giai doan tai chinh khi tai san dwoc thu hai hay no phai trd dworc
thanh toan, dya trén cac muc thué suét va luat thué cé hiéu luc vao ngay két thuc ky ké toan
gilra nién do.

Thué thu nhap hoan lai dwec ghi nhan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh hop nhét
gitra nién do ngoai trir trwerng hep thué thu nhap phat sinh lién quan dén mét khoan muc
duoc ghi thang vao vén chii s& hivu, trong treérng ho'p nay, thué thu nhap hoan lai ciing duoc
ghi nhan triee tiép vao vén chi s& hiu.

Cong ty va cac coéng ty con chi dugc b trir cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu
nhap hoan lai phai tra khi Céng ty va cac cong ty con c6 quyén hop phép dwoc bu trip gitra
tai san thué thu nhap hién hanh v&i thué thu nhap hién hanh phai ndp va cac tai san thué thu
nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phdi trd nay lién quan t&i thué thu nhap doanh nghiép
dwoc quan ly bdi cing mét co quan thué:

»  Dbivoi cling mot don vi chiu thué; hodc

» Cong ty va cac cong ty con di dinh thanh todn thué thu nhap hién hanh phai nop va tai
san thué thu nhap hién hanh trén co s& thuan hodc thu héi tai san ddng thoi vai viec
thanh toan ne phai tra trong tirng ky twong lai khi cac khoan trong yéu clia thué thu nhap
hoan lai phai tra hodc tai san thué thu nhap hoan lai dwoc thanh toan hoac thu hdi.
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Céng ty Co phan Vinhomes B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GI(YA NIEN DO (tiép theo)
v&o ngay 30 thang € nam 2024 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cling ngay

3.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

3.24 L3itrén cé phiéu

3.25

3.26

3.27

3.28

L&i co ban trén cb phiéu duoc tinh bang cach chia loi nhuan hosc 16 sau thué phan bd cho
cb dong s& hitu cb phiéu phd théng clia Cong ty (sau khi da diéu chinh cho viéc trich 1p quy
khen thwéng, phtc loi) cho s6 Iwgng binh quan gia quyén clia sé ¢d phiéu phd théng dang
[ty hanh trong ky.

L&i suy gidm trén cd phiéu dwgc tinh béng cach chia lgi nhuan hodc 16 sau thué phan bd cho
co dong s& hiru cb phiéu phd théng clia Cong ty (sau khi da digu chinh cho cb tirc cla cb
phiéu wu dai co quyén chuyén di) cho sb lwgng binh quan gia quyén cia sé cd phiéu phé
théng dang Iwu hanh trong ky va sé lwong binh quan gia quyén cia cb phiéu phd théng sé
duoc phat hanh trong triéng hop tat ca cac cd phiéu phé thong tiém ning c6 tac dong suy
giam déu dwoc chuyén thanh cd phiéu phd théng.

Théng tin theo b phan

M6t bd phan 1a mot hop phan co thé xac dinh riéng biét ctia Cong ty va cac coéng ty con tham
gia vao viéc cung cap cac san phdm ho&c dich vu lién quan (bd phan dwgc chia theo hoat
déng kinh doanh) hodc cung cap san phadm hoéc dich vu trong mét méi trureng kinh té cu thé
(b phan chia theo viung dia ly). M&i mét bo phan nay chiu rli ro va thu dwoc lgi ich khac biét
so v&i cac bd phan khac.

Ban Tbng Giam déc x&c dinh béo c4o b phan clia Cong ty dua trén loai hinh san phim va
djch vu cung cap.

Cac bén lién quan

Cac bén duoc coi la bén lién quan clia Cong ty va cac cong ty con néu mot bén c6 kha néng,
truc tiép hodc gian tiép, kiém soat bén kia hodc gay &nh hwéng dang ké tai bén kia trong viéc
ra cac quyét dinh tai chinh va hoat déng, hoéc khi Céng ty va cac cong ty con va bén kia ciing
chiu su kiém soat chung ho&c anh hwdng dang ké& chung. Cac bén lién quan néu trén cé thé
la cac cong ty hodc cac ca nhan, bao gém cac thanh vién mat thiét trong gia dinh ciia ho.

Chia tach céng ty
Giao dich chia tach cong ty trong trirdng hgp Céng ty la cong ty bi tach dwore thire higén nhuw
sau:

» Tai san, no phai tra chuyén sang cho céng ty duoc tach dwoc ghi giam vao cac khoan
muc trong trng trén Bang can doi ké toan hop nhat gitra nién do cta Cong ty theo gia tri
ghi sé tai ngay chia tach;

» Phan chénh léch gitra tai san, no phai tra chuyén sang cho céng ty dwoc tach duoc ghi
giam vao vén chil s& htru trén Bang can dbi ké toan hop nhét gitra nién d6 ctia Cong ty;
va

» Khong co 13i 16 phat sinh ti giao dich chia tach.
Chi phi phat hanh trai phiéu
Chi phi giao dich lién quan dén viéc phat hanh tréi phiéu duwoc phan bé dan phi hop vai ky

han tréi phiéu theo phurong phap dudng thang. Tai thei diém ghi nhan ban du, chi phi phat
hanh trai phiéu dwoe ghi gidm vao phan no gdc cla trai phiéu.
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Céng ty Cb phan Vinhomes B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GIA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2024 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc clng ngay

4.1

4.2

CAC GIAO D|CH MUA VA CHUYEN NHUIFONG QUAN TRONG TRONG KY
Giao dfch mua nhém tai san

Trong glal doan tai chlnh 6 thang két thuc ngay 30 théng 6 nam 2024, Céng ty va cong ty con
d& hoan tat viéc mua cb phén clia cong ty sau tir ddi tac. Ban Tong Giam déc da xem xét va
danh gia réng viéc mua cb phan cla céng ty nay la viéc mua nhom céac tai san va no phai trd,
khong phai la hop nhat kinh doanh. Gia phi cua giao dich nay duogc phén bd cho céc tai san,
ne phai tra dwoc mua dya trén gia tri hop ly tuo'ng (rng cla cac tai san, ng phai trd 4o tai
ngay mua. Theo d6, mot phan gia phi phén bo dwoc hach toan vao hang tén kho va chi phi
xay dwng co ban d& dang. Phan lgi ich clia cb déng khong kiém soat cang duoec ghi nhan
cho gia tri twong (rng clia céc tai san, ng phai trad dwgc mua. Cac tai san, no phai tra dwoc
mua dwoec trinh bay trong cung nhém véi céc tai san, ng phai tra twong tw clia Céng ty va
cac cong ty con.

Mua Céng ty Cé phan Dau tw Cam Ranh (“Céng ty Cam Ranh”), céng ty con méi

Thang 1 nam 2024, Céng ty va cac cong ty con da hoan tat viéc mua 100% cb phan trong
Cong ty Cam Ranh tir cac ddi tac véi téng gia phi la 10.646 ty VND. Theo dé, Céng ty Cam
Ranh tr& thanh céng ty con clia Céng ty. Tai ngay mua, Céng ty Cam Ranh la mot trong 3
nha& dau tu lien danh lam chl dau tw dw an bat dong san.

Giao djch thodi vén céng ty con khéng méat quyén kiém soat

Chuyén nhuwong phén vén gép trong Céng ty TNHH Phét trién Bat dong san TPX Holding
(“Céng ty TPX Holding’)

Trong thang 1 nam 2024, Cong ty Céan Gir da hoan tét viec gop von thanh lap Céng ty TPX
Holding béng 628.860.000 cb phan Cong ty Cé phén Phat trién Thanh Ph Xanh (“Céng ty
Thanh Phé Xanh”), twong &ng 94% vén gép Céng ty Thanh Ph6 Xanh. Trong thang 2 ndm
2024, Céng ty Can gi® da thuc hién chuyén nhweng 35% vén gop trong Céng ty TPX Holding

" cho dm téc voi gia phi 7.059 ty VND. Sau giao dich nay, Cong ty va cac coéng ty con van ndm

gilr quyén kiém soat Ctimg ty TPX Holding. Anh hwéng cla giao dich chuyén nhwgng nay
dugc trinh bay tai Thuyét minh sé 28.

Chuyén nhuong phén vén gop trong Cong ty TNHH Phat trién Bt dong san TS Holding
(“Céng ty TS Holding”)

Trong thang 1 nam 2024, Céng ty Cén Gid da hoan tat viéc gop vén thanh lap Coéng ty TS
Holding bang 1.328.929.900 cd phan Céng ty C& phan Dau tw Xay dung Thai Son ("Cong ty
Thai Son"), trong wng 98.4% von gop Cong ty Thai Son. Trong thang 1 nam 2024, Cong ty
Cén Gi¢r d4 hoan tat viec g6p vén thanh lap Céng ty TS Holding bang 1.328.929.900 cb phan
Céng ty C6 phan BAu tw Xay dyng Thai Son (“Céng ty Thai So'n") twong (rng 98,4% von
gop Cong ty Thai Son. Trong thang 3 nam 2024, Cong ty Cén gi¢r da thuc hién chuyén
nhwong 34% vén g6p trong Cong ty TS Holding cho cac dbi tac vo=| gla phi 7.059 ty VND.
Sau giao dich nay, Cong ty va cac céng ty con van ndm gitr quyén kiém soat Céng ty TS
Holding. Anh hudng clia giao dich chuyén nhwong nay dwoc trinh bay tal Thuyét minh sé 28.
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Céng ty C4 phan Vinhomes B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT GIJ'A NIEN PO (tiép theo)
vé&o ngay 30 thang 6 nam 2024 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cung ngay

5. TIEN VA CAC KHOAN TU'ONG PUONG TIEN
Bon vi finh: triéu VND
Ngay 30 thang 6  Ngay 31 thang 12

nam 2024 ndm 2023
Tién mat 2.257 1.813
Tién g&i ngan hang 16.633.832 13.120.018
Caéc khoan twong duong tién 543.887 981.350
TONG CONG 17.179.976 14.103.181

Céc khoan twong dwong tién vao ngay 30 thang 6 ndm 2024 bao gdm cac khoan tién g
béng VND tai cac ngan hang va td chirc tai chinh c6 ky han géc tir 1 dén 3 thang va hwéng
|ai sudt tr 1,6%/ndm dén 3,3%/ndm (tai ngay 31 thang 12 nam 2023: ky han tir 1 dén 3 thang
va hwéng 1ai suat tir 2,1%/n&m dén 3,3%/nam).

Chi tiét sb Iwgng tirng loai ngoai té tinh theo nguyén té:

Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12

nam 2024 nam 2023
Ngoai t& céc loai:
- Do la My (USD) 798.838 156.674
- Euro (EUR) 46 4142
- Dbong Rup (RUB) - 8.787

6. DAU TU TAI CHINH NGAN HAN

Pon vj tinh: trieu VND

Ngay 30 thang 6 ndm 2024 Ngay 31 thang 12 ndm 2023
Gi4 gbc Gié trj ghi 6 Gia géc Gid trj ghi sé
Tién g&i ngan
hang cé ky hgn (i) 1.305.727 1.305.727 1.465.680 1.465.680
Cac khoan dau tuw
khac (ii) 2.368.268 2.368.268 2.368.268 2.368.268
TONG CONG 3.673.995 3.673.995 3.833.948 3.833.948

(i) Céac khoan tién givi ngan hang cé ky han tai ngay 30 thang 6 ndm 2024 c6 ky han géc tir
6 thang dén 12 thang hoac co ky han con lai dwei 12 thang va hwéng 18 §uét tr 2,9%/nam
dén 7,2%/nam (tai ngay 31 thang 12 nam 2023: ky han gdc tir trén 6 dén 12 thang hoic
c6 ky han con lai dwdi 12 thang va huéng lai suat tir 3,5%/nam dén 7,6%/nam).

(i) Pay la khoan phai thu tir cho vay céc déi tac doanh nghiép c6 gia tri 2.368,2 tj VND
huwéng lai suat 10,5%/nam theo hop ddng mua, ban ne ctia Cong ty voi Ngan hang
Thuwong Mai Co phan Sai Gon — Ha Noi. Cac khodn cho vay nay dugc dam bao bang
mot s6 ¢b phiéu niém yét va quyén phat sinh tr mot di an bat dong san.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GICYA NIEN BO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2024 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cung ngay
7. PHAI THU CUA KHACH HANG VA TRA TRU'G'C CHO NGU'O'l BAN NGAN HAN

7.1 Phai thu ngdn han cta khéach hang

Pon vi tinh: triéu VND
Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12

7.2

nam 2024 nam 2023

Phai thu ttr chuyén nhwong bat déng san 11.939.672 12.458.383
Phai thu tir cung cap dich vu xay dung va
cac dich vu lién quan ) 6.750.705 1.565.179
Phai thu tir dich vu quan ly bat déng san va
cac djch vu lién quan ) 313,765 305.408
Phai thu tir cho thué va cung cép dich vy
lién quan 226.203 212.869
Phai thu tir chuyén nhuwong khoan dau tw - 4.330.887
Phai thu khac 1.430.827 640.296
TONG CONG 20.661.172 19.513.022
Trong dé:

Phai thu tir céc bén khéc 19.175.224 17.996.111

Phai thu tir céc bén lién quan

(Thuyét minh sé 37) 1.485.948 1.514.911
Trong do, khoan phai thu chiém trén 10%

D6 tac doanh nghiép s6 1 2.795.425 -
Duv phong phai thu ngan han khé doi (58.132) (48.055)

Tra trurére cho nguwoi ban ngén han

Tra trwée cho ngwdi ban
Tra trudc cho cac bén lién quan
(Thuyét minh s6 37)

TONG CONG
Du phong tra trwdc cho nguei ban

Trong do, khodn ing truce chiém trén 10%

Déi tac doanh nghiép sb 2 (i)

Don vi tinh: triéu VND

Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12
nam 2024 ndm 2023
19.144.965 16.053.601
1.062.348 1.377.099
20.207.313 17.430.700
(32.152) (32.152)
5.828.809 1.317.714

(i) Khoan tam {¥ng nay dirgc dam béo bang tai san, cb phan clia mét s6 cong ty khéng niém

yét
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Céng ty C6 phan Vinhomes B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIU'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2024 va cho giai doan tai chinh sau thang két thiic cing ngay

8. PHAI THU VE CHO VAY
Don vi tinh: trieu VND
Ngay 30 thang 6  Ngay 31 thang 12
ném 2024 nam 2023
Ngin han )
Céac khoan cho vay cac doi tac doanh nghiép va
ca nhan (i) 1.328.250 4.792.206
Trong do: .
Céc khoan cho vay dai han dén han thu héi 282.860 -
Cac khoan cho vay cac bén lién quan
(Thuyét minh sé 37) 139.000 152.444
TONG CONG 1.468.250 4.944.650
Du phong phai thu vé cho vay kho doi (27.650) (27.650)
Dai han )
Cac khoan cho vay cac doi tac doanh nghiép (ii) 10.930.572 700
Cac khoan cho vay cac bén lién quan
(Thuyét minh s6 37) - 1.050.100
TONG CONG 10.930.572 1.050.800

(i) S dw tai ngay 30 thang 6 ndm 2024 chil yéu bao gdm:

» Khoan cho vay cac ca nhan vai gia tri 1.048 ty VND ddo han thang 4 nam 2025 va
hwéng I&i suat 12%/nam. Khoan cho vay ndy dwoc dam béo bang mét 6 cd phiéu
ctia mét cdng ty trong cling Tap doan; va

» Khoan cho vay cac dbi tAc doanh nghiép véi tbng gia trj 281,7 ty VND, d&o han thang
7 nam 2024 @én thang 4 nam 2025 va hudng 1&i Sudt tir 9%/nam dén 12%/ndm,
khéng c6 tai san dam bao.

(ii) S6 dw tai ngay 30 thang 6 nam 2024 chl yéu bao gém:
» Khoan cho vay cac dbi tac doanh nghiép véi tdng gia trj 10.928 ty VND, d&o han tir
thang 8 nam 2025 @én thang 7 nam 2026 va hwdng I suét tir 11%/nam den

12%Inam. Céc khodn cho vay nay duwoc dam bao béng mot s6 cb phén va phan vén
gop clia cac ca nhan va dbi tac trong céac cong ty.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIPA NIEN PO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2024 vé cho giai doan tai chinh sau thang két thiic cung ngay

9. PHAI THU KHAC
Bon vi tinh: triéu VND
Ngay 30 thang 6 ndm Ngay 31 thang 12
. 2024 nam 2023
Ngan han
Tam (rng tién giai phong mat bang (i) 56.517.696 39.499.219
Tam (rng theo hop ddng hop tac dau tw
va kinh doanh (ii) 33.123.779 36.498.402
Phai thu tlr lgi nhuan chia sé, 13i vay, ai
tién gtri va 13i tir cac hop ddng khac (iii) 8.728.166 3.437.211
Phai thu ti cac khoan thu, chi hé (iv) 1.259.481 1.285.096
Bat coc, gép vén cho muc dich hop tac
dau tw, kinh doanh (v) 751.705 8.051.705
Phai thu ttr hop ddng thué tai chinh (vi) 658.925 624.106
Phai thu khac 2.657.268 1.810.235
TONG CONG 103.697.020 91.205.974
Dy phéng phai thu ngén han khac (116.112) (115.399)
Trong doé:
Phaéi thu ngén han khac tir cac bén khéc 93.940.408 81.943.654
Phai thu ngdn han khéc tir céc bén lién
quan (Thuyét minh sé 37) 9.756.612 9.262.320
Dai han
Bét coc, gop vén cho muc dich hop tac
dau tw, kinh doanh (v) 38.079.232 16.361.232
Phai thu tr hop ddng thué tai chinh (vi) 16.909.775 16.239.804
Phai thu khac 533.541 148,282
TONG CONG 55.522.548 32.749.318
Trong do:
Phéi thu dai han khéc ttr cac bén khac 8.438.935 228.045
Phai thu dai han khéc ter cac bén lién
quan (Thuyét minh sé 37) 47.083.613 32.521.273

(i) Day la cac khoan tam trng cho céc déi tac dé thire hién gidi phdng mét bing cho céc du

an béat déng san tiém néng.

(i) Pay la cac khoan tam u*ng cho cac déi tac theo cac hop ddng hop tac dau tw va kinh
doanh ma theo do cac déi tac dugc phan chia lgi nhuan theo thda thuan hop ddng gitra
Cong ty va cac ddi tac nay. Khodan tién nhan gop von tir cac dbi tac nay dang dwoc ghi
nhan |a khoan phai tra khac (Thuyét minh s6 25). Cac khodn tam (rng nay la tam rng loi
nhuén theo hop déng hop tac dau tu va kinh doanh va tam (rng vwro't phdn tam &ng phan
chia lgi nhuan, theo d6, khodn tam (rng vwot phan tam (ng loi nhuan dwoc phan chia

hudng 18i suat 12%r’nam

(iii) SO du tai ngay 30 thang 6 nam 2024 chil yéu bao gbm 6.718 t7 VND phaéi thu ti¥ loi nhuan
dwoc chia tir cac hop déng hcrp tac dau tu va kinh doanh vé&i Tap doan Vingroup — Céng
ty CP cho muc dich phat trién du an Khu vui choi gidi tri, nha & va cong vién sinh thai

dao Vi Yén, Vinhomes Star City Thanh Héa.
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B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT GIJ'A NIEN BO (tiép theo)
vao ngay 30 thang & nam 2024 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cling ngay

9. PHAI THU KHAC (tiép theo)

(iv) Chi yéu bao gdm cac khodn phai thu tir viéc chi hd céc chi phi xay dung theo cac thoa
thuan boi hoan véi cac déi tac nhan chuyén nhugng mét phén du an.

(v) Chd yéu bao gbm:

» Khoan gop vén véi tong gia trj 13.571 ty VND cho mét céng ty trong cung Tap doan
cho muc dich hop tac lién danh cling phét trién mét dy &n bat déng san;

» Khoan gop vén 2.790 ty VND cho mot cong ty trong ciing tap doan cho muc dich dau
tw phat trién mét du an theo hop ddng hop tac dau tu xay dwng va kinh doanh:;

» Céc khoan dat coc, gop von vai gia tri 21 600 ty VND cho mot s6 cong ty trong Tap
doan cho muc dich dau tw phat trién mot s6 dw an bt dong san theo cac hop dong
hop tac dau tw va kinh doanh; va

» Khoan dat coc vai gia tri 341,5 ty VND cho mat di téc cho muc dich dam bao ky két
hop déng dé mua thém phan von gép trong mét cong ty con.

(vi) Cha yéu bao gdm khodn phai thu tir hop déng thué tai chinh vai cac déi tac trong Tap

doan.

10. NOQ XAU

No xau ctia Cong ty va cac céng ty con chi yéu bao gém cac khoan phai thu, cho vay d4 qua
han thanh toan hodc c6 kha néng khéng thu hdi dwoc:

Don vj tinh: triéu VND
Ngay 31 thang 12 ndm 2023

Ngay 30 thang 6 ndm 2024
Gia tri
Gia gbeGia c6thé  Gia tri du
Déi tuong no géc thu héi phong
Péi tac doanh
nghiép va ca
nhan 578.803 344,757 234.046

Gia trj
) c6thé  Gia tri di
Gia gée thu héi phong

484.314 261.058 223.256

TONG CONG 578.803

344.757

234.046

484.314 261.058 223.256
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Céng ty Cb phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GI(*A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2024 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cung ngay

11. HANG TON KHO

B09a-DN/HN

Pon vij tinh: trieu VND

Ngay 30 thang 6 nam 2024 Ngay 31 thang 12 ndm 2023
Gia gbéc Duw phong Gia géc Dy phong

Bat dong san dé ban
dang xay dung (i) 46.167.459 - 51.306.372 -
Chi phi san xuét kinh
doanh d& dang (ii) 3.943.432 - 2.300.235 -
Bat dong san dé ban da
xay dwng hoan thanh 7.519.081 (7.073) 393.726 (7.073)
Bat dong san mua dé
ban 120.932 (1.190) 120.932 (1.190)
Hang tén kho khac (iii) 961.926 (44.644) 1.250.600 (45.890)
TONG CONG 58.712.830 {52.907) 55.371.865 (54.153)

(i)  Chii yéu bao gbm tién si» dung dat, chi phi gidi phong mét béng, gia mua cac cong ty
con dwoc phan bd nhu mét phan chi phi mua dy &n, chi phi xay dung va phat trién Du
an Khu @6 thj sinh thai Dream City, Dy an Khu dé thj Pai An, Du an Vinhomes Grand
Park, Dy an Vinhomes Ocean Park, Dy an Vinhomes Smart City, Vinhomes Golden
Avenue, Khu @6 thi ven vinh Cam Ranh va mét s6 dy an khac.

(i) Bao gbm cac khoan chi phi phat sinh lién quan dén viéc cung cap dich vu tdng thau, tw
van xay dwng cho cac chli dau twr clia cac di an.

(iii) Cha yéu bao gdm gid trj hang héa, vat liéu cung cép cho chii dAu tw clia céc dip an, céac
san pham tir hoat déng khai thac san xuét d4 va cac hang héa khac.

Tai ngay 30 thang 6 nam 2024, hang ton kho cé gia tri ghi s6 13 22.440 ty VND duoc thé chép
tai ngan hang dé dam bao cho cac khodn vay clia Céng ty, cac cong ty con va cac déi tac

khac.

Chi tiét tinh hinh tang/gidm dw phong gidm gid hang tdn kho:

Sé dau ky
Cong: D phang trich lap trong ky
Tree: Str dung dw phong trong ky

Sé cubi ky

Bon vi tinh: triéu VND

Cho giai doan Cho giai doan

tai chinh séu thang  tai chinh séu thang
két thiic ngay 30 két thic ngay 30
thang 6 nam 2024  thang 6 nam 2023
54,153 51.636

- 30.916

(1.246) -

52.907 82.552
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2024 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc ciing ngay
12.  CHIPHi TRA TRUGC

Don vi tinh: triéu VND
Ngay 30 thang 6 Ngay 37 thang 12

) nam 2024 nam 2023

Ngan han

Chi phi ban hang lién quan dén cac

bat ddng san chuwa ban giao 1.614.952 1.090.082

Chi phi dich vu quan ly trai phiéu 167.026 108.653

Chi phi tra trude ngén han khac 154.802 148.940
TONG CONG 1.936.780 1.347.675
Dai han )

Tién thué dat (i) 1.691.342 1.287.030

Chi phf céng cu, dung cu 744 976 439.201

Chi phi tra trwéc dai han khac 175.351 180.703
TONG CONG 2.611.669 1.906.934

(i) Chi yéu bao gbm tién thué dat tra trwéc ctia Dw an Vinhomes Ocean Park, Dy an
Vinhomes Smart City, D &n Khu dé thi Dai An, Dy an Khu dé thj sinh thai Dream City va
quyén thué dét tai cac trung tam thirong mai clia Cong ty Sinh Thai phat sinh tir hop ddng

hop tac kinh doanh.

=17
S

IGT
. EMHD
13.  TAISAN KHAC Y0
Bon vj tinh: triéu VND NAN
Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12 =
, ném 2024 nam 2023 e
Ngan han
Pt coc cho muc dich dau tw (i) 31.533.354 33.952.484
TONG CONG 31.533.354 33.952.484
Trong do:
Dét coc cho cac bén khac 28.470.529 33.702.784
pat coc cho cdc bén lién quan
(Thuyét minh s6 37) 3.062.825 249.700
Dai han )
Dat coc cho muc dich dau tu (i) 46.094.040 66.660.742
Dét coc cho muyc dich thuong mai (iii) 1.032.337 1.032.336
TONG CONG 47.126.377 67.693.078
Trong do:
Bat coce cho cac bén khac 1.529.561 1.738.808
bat coc cho cac bén lién quan
(Thuyét minh sé 37) 45.696.816 65.954.270
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Coéng ty Cb phan Vinhomes B092-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GICPA NIEN O (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2024 va cho giai doan tai chinh sau thang két thiic cing ngay

13.  TAISAN KHAC (tiép theo)

(i) Céc khodn nay chi yéu lién quan dén cac di an bat dong san ma Cong ty oo ké& hoach
dau tw phét trién trong twong lai, bao gém:

4

Khodn dat coc v&i tong gia tri 12.000 ty VND cho mét di tac dé& dam bao thirc hién
hop déng hop tac dau tw mét du an bat déng san;

Khoan dét coc cho déi tac vai tong gia tri 9.500 ty VND @& dam béo thuc hién hop
dong. Khoan dat nay dwgc dam béo bang ¢b phan cla mét cong ty trong cling Tap
doan;

Khoan dat coc véi tbng gia tri 3.106 ty VND cho céc 60i téc va mét cong ty trong ciing
Tap doan d& nhan chuyén nhwong cbd phan clia mét sé cong ty tiém nang;

Céc khoan dat coc voi tong gia tri 6.245 ty VND cho cac ca nhan va déi tac dé nhan
chuyén nhueng cb phén cia mot s6 cong ty tiém nang. Cac khoan dat coc nay dwoc
dam bao bang cb phén cia cac ca nhan va céc déi tac trong cong ty tiém nang;

Khoén dat coc voi gia tri 413,7 ty VND cho mot ddi tac d& nhan chuyén nhwong
quyén st dung dat;

Khodn dét coc vai gid tri 267,9 ty VND cho céc ddi tac dé hop tac phat trién mot sb
di an bat déng san tiém nang.

Cac khodn dat coc nay khéng c6 |4i suét.

(i) Bao gbm:

>

»

Céac khozn dat coc voi tong gia tri 35.277 ty VND cho mét cong ty trong ciing Tap
doan cho muc dich hop tac phat trién mét s6 dw &n bét déng san tiém nang;

Céc khodn dat coc vé&i tong gia tri 10.320 ty VND cho mét céng ty trong cung Tap
doan dé& mua cb phan clia cac céng ty dang sl hivu cac dy an b t dong san cla Tap
doan; va

Khoan dat coc véi gia tri 497,2 ty VND dé dam bao viéc ky két hop ddng mua ban tai
san trong mot dy an bat déng san.

Céac khodn dat coc nay khéng co 141 suét.

(iify Khodn d&t coc cho mét dbi tac vai Iai suét duoc x4c dinh theo 1 sudt huy dong tiét kiem
bang VND ky han 12 thang (lai tra sau) cla Ngan hang TMCP Ngoai thwong Viét Nam,
|ai suét dwoc diéu chinh ba thang mot Ian. Tién dat coc va lai coc sé duoc chuyén thanh
khoan thanh toan twong (rng véi 10% gia tri nghiém thu theo cac hep ddng chi tiét duoc
ky két va thyc hién gilra Cong ty va cac cong ty trong Tap doan véi dbi tac nay. Khoan
dat coc nay khéng co tai san dam bao.
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Céng ty Cb phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT GIPA NIEN PO (tiép theo)

vao ngay 30 thang 6 nam 2024 va cho giai doan tai chinh séau thang két thic cling ngay

16.

17.

BAT DPONG SAN PAU TU

BO9a-DN/HN

Pon vj tinh: triéu VND

Quyén str dung
dat va nha ctra May mac, i
vat kién triic thiét bj Tong cong
Nguyén gia:
Vao ngay 31 thang 12 ndm 2023 17.085.460 1.739.024 18.824.484
Pau tw xay dyng co ban hoan thanh 2.737.914 332.470 3.070.384
Thanh ly, nhwong ban (1.542) - (1.542)
Tang khac 34.709 - 34.709
Vao ngay 30 thang 6 nam 2024 19.856.541 2.071.494 21.928.035
Trong dé:
D4 khdu hao hét 65.721 144.456 210.177
Gia trj khdu hao lity ké:
Vao ngay 31 thang 12 nam 2023 1.138.720 648.859 1.787.579
Khéu hao trong ky 245,542 64.475 310.017
Thanh ly, nhwgng ban (123) - (123)
Vao ngay 30 thang 6 nam 2024 1.384.139 713.334 2.097.473
Gia trj con lai:
Vao ngay 31 thang 12 nam 2023 15.946.740 1.090.165 17.036.805
Vo ngay 30 thang 6 nam 2024 (i) 18.472.402 1.358.160 19.830.562

(i) Béatdong san diu tw tai ngay 30 thang 6 nam 2024 chi yéu bao gdm: cac chu phan bai
dd xe, van phong cho thué, dai quan sat, nha xudng va cac hang muc phu tro cia khu

cong nghiép va mét sé can ho, biét thi, nha phd thwong mai cho thué.

Tai ngay 30 thang 6 nam 2024:

- Mot s6 bat déng san dau tw co gia tri con lai 6.560 ty VND duoc thé chép tai ngan hang
dé bao dam cho cac khoan vay clia Cong ty va cac Cong ty trong clng Tap doan va céac

déi téc

- Mot s6 bat dong san dau tw co gia tri can lai 1.732 ty VND duorc thé chép tai ngan hang
dé bao dam cho ngha vy thanh toan cda mot vai déi tac clia Céng ty.

Cong ty va cac cong ty con chura thire hién xac dinh gia tri hep Iy cho toan bd bat déng san
dau tu tai ngay 30 thang 6 nam 2024 do chwa thu thap da théng tin ve thi trwdng d& phuc vy
cho muc dich xac dinh gia tri hop Iy.

CHI PHi BI VAY BUQC VON HOA

Trong ky,, Cong ty va cac cong ty con da vén héa chi phi di vay véi gid tri 12 khoang 864 ty
VND (cho giai doan tai chinh sau thang két thuc ngay 30 thang 6 nam 2023: 759 ty VND).
Cac khoan chi phi di vay nay chi yeu lién quan dén céac khoan vay truc tiép va cac khoan
nhan d4t coc nham dau tu xay dung cac Dy an Khu db thi sinh thai Dream City, Du an Khu
dd thi Bai An, Dy an Vinhomes Golden Avenue, D an Vinhomes Sky Park Bac Giang, Du
an Vinhomes Grand Park. Chi ph| di vay vén hda phéat sinh tir cac khoan vay va khoan nhan
dat coc c6 1ai suét tir 7%/nam dén 16%/ndm (cho giai doan tai chinh sau thang két thic ngay
30 théang 6 nam 2023: 9,3%/nam dén 15%/nam).
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Cédng ty C6 phan Vinhomes B09a-DN/HN

THUYET MiINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIJA NIEN BO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2024 va cho giai doan tai chinh sau thang két thiic cung ngay

18.

19.

CHI PHi XAY DUPNG CO BAN DO DANG

Chi phi clia cac du an bao gém cac chi phi xay dieng, chi phi béi thwéng gidi phéng mét bang,
tién s dung dat, chi phi khac va gia mua cac céng ty con dwgc phan bd nhw mét phan chi
phi mua dy an.

Chi tiét cac cong trinh xay dung co ban d& dang c6 sé dw chiém trén 10% tdng s& dw nhu
sau:

Bon v tinh: triéu VND
Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12

nam 2024 ndm 2023
Dy an Khu @6 thi Bai hoc Quéc té 18.845.350 17.678.011
Dw an Vinhomes Long Beach Can Gi 13.527.691 13.508.101
M6t dy an tai Thanh phé Tha Burc 6.713.243 6.575.422
Dw an tai Long An 8.937.515 -

Tai ngay 30 thang 6 nam 2024, chi phi xay dwng co ban d& dang co gia trj 8.422 ty VND
duwgc thé chép tai ngan hang dé dam bao cho khodn vay clia Cong ty, cong ty con trong cting
Tap doan va doi tac.

DAU TU TAI CHINH DAI HAN

Don vij tinh: triéu VND
Ngay 30 thadng 6 ndm 2024  Ngay 31 thang 12 nam 2023

Gia gée Dw phong Gia géc Dy phong
Dau tv vao cac cong ty lién
ket (Thuyét minh $619.1) 189.106 - 187.469 -
Dau tw gop von vao don vi
khac (Tht:tyéf minh s6 19.2) 10.158.325 - 7.624.903 (62.107)
Dau tw ndm gilr dén ngay
dao han 27.471 - - -
TONG CONG 10.374.902 - 7.812.372 (52.107)
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Céng ty C6 phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT GIUA NIEN PO (tiép theo)

B09a-DN/HN

vao ngay 30 thang 6 nam 2024 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cling ngay

21,

211

21.2

PHAI TRA NGUOl BAN VA NGUFOT MUA TRA TIEN TRU'OC

Phai tra nguoi ban ngan han

Phai tra cho ngwi ban
Phai tra cho cac bén lién quan
(Thuyeét minh s6 37)

TONG CONG

Nguwoéi mua tra tién truéc ngan han

Thanh toan theo tién 6o cac hop déng
chuyén nhugng bét dong san (i)

Tra trwde theo cac hop déng xay dung
Cac khodn ngudi mua tra tien trwdc khac

TONG CONG

Trong do:
Tra truée ngdn han cda céc bén khac
Tra truée ngdn han cla céc bén lién
quan (Thuyét minh sé 37)

Pon vj tinh: triéu VND
Gi4 tri, dbng thoi la s6 cé kha nang trd no

Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12
ndm 2024 nam 2023
17.866.839 19.133.589
636.418 1.318.755
18.503.257 20.452.354

Bon vi tinh: triéu VND

Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12
nam 2024 ndm 2023
38.027.029 30.626.141
9.230.956 4.153.794
452.106 357.399
47.710.091 35.137.334
41.623.720 33.087.334
6.086.371 2.050.000

(i) Day chl yéu 1a s6 dw cac khoan thanh toan theo tién @6 tir cac khach hang da ky hop
ddng mua ban bét déng san tai cac dw an clia Céng ty va cac cong ty con.
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Céng ty Cb phan Vinhomes B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GID’A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2024 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc clng ngay
22.  THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP, PHAI THU NHA NUG'C

Don vi tinh: triéu VND

Ngay 31 thang  Sé phéinép S6 da ngp Ngay 30 thang
12 ndm 2023 trong ky trong ky 6 ndm 2024
Phai ngp
Thué thu nhép doanh
nghiép 12.326.781 2.818.605 (2.057.824)  13.087.562
Thué gia tri gia téing 2.298.840 2.495.338 (3.132.239) 1.661.939
Thué thu nhap ca nhan 170.298 337.603 (324.803) 183.098
Cac loai thué khac 903.495 1.150.421 (1.288.674) 765.242
TONG CONG 15.699.414 6.801.967 (6.803.540)  15.697.841
Ngay 31 théng Séphéithu  Séddcéntree Ngay 30 thang
12 ndm 2023 frong ky trong ky 6 nam 2024
Phai thu
Thué thu nhap
doanh nghiép 23.082 1.885 (1.881) 23.066
Cac loai thué khac 18.232 . (125) 18.107
TONG CONG 41.294 1.885 (2.006) 41.173

23. CHI PHi PHAI TRA

Don vi tinh: triéu VND

Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang

nam 2024 12 nam 2023

Ngan han

Trich trwde gia tri nguyén gia céc tai san, bat

doéng san dau tw da di vao hoat déng va gia von

trich tridc cho cac bat dong san da ban giao 21.236.191 18.744.104

Trich trrde chi phi xay dwng 8.280.967 7.979.114

Trich triwee chi phi hoa hdng méi gidi va cac chi

phi ban hang khac lién quan dén hoat déng kinh

doanh bat déng san 5.125.727 5.469.891

Trich trwéce lai trai phiéu va 15i vay phai tra 674.154 414.797

Trich trwée cac khodn chi phi khac 991.931 882.822
TONG CONG 36.308.970 33.490.728
Trong do:

Chi phi phai trd ng&n han cho céc bén khéc 36.183.203 33.400.874

Chi phi phdi trd ngdn han cho céc bén lién quan

(Thuyét minh sé 37) 125.767 89.854
Dai han

Trich trwdc cho |&i vay phai tra 611.538 439.504

Trich trwde céc khodn chi phi khac 76 220
TONG CONG 611.614 439.724
Trong dé:

Chi phi phéi tré ngén han cho cac bén khéc 599.326 439.724

Chi phi phai tra ngén han cho céac bén lién quan 12.288 -

(Thuyét minh sé 37)
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Céng ty Cb phan Vinhomes B092-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT GIO'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2024 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cling ngay

24, DOANH THU CHUA THU'C HIEN
Bon vj tinh: triéu VND
Ngay 30thang 6 Ngay 31 thang 12

ném 2024 nam 2023
Ngé’n han )
Doanh thu quan ly bat dong san 411.811 488.392
Dich vu cho thué 80.680 32.297
TONG CONG 492,491 520.689
Dai han
Doanh thu quan ly bat déng san 391.484 556.319
Dich vu cho thué 185.967 214.544
TONG CONG 577.451 770.863
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Céng ty Cé phan Vinhomes B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIT'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2024 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cung ngay

25. PHAI TRA KHAC
Bon vi tinh: triéu VND
Ngaéy 30thdng 6  Ngay 31 thang 12

] ndm 2024 néim 2023
Ngan han

Tién nhan tir khéach hang theo cac hop déng

dat coc va cac thoa thuan cd lién quan khac (i) 47.962.778 50.599.149

Nhan gop v6n va dat coc theo théa thuan (ii) 27.333.959 27.717.379

Phai tra loi nhuan chia sé tir cac hop ddng hop

tac dau tw, kinh doanh (iii) 2.094.795 1.424.725

Kinh phi bao tri phai tra (iv) 1.494.984 1.677.516

Phai tr theo hop ddng thw tin dung (v) 1.339.378 3.330.138

Cac khoan phai tré khac 2.588.123 2.504.687
TONG CONG 82.814.017 87.253.594
Trong do:

Phéi trd ngan han khac cho céc bén khéc 81.016.477 86.955.412

Phaj tr‘é ngan han khac cho céc bén lién quan

(Thuyét minh 6 37) 1.797.540 298.182

Dai han

Tién nhan ti* khach hang theo céac hop déng

dat coc va cac thoa thuan co lién quan khac (i) 8.895.708 7.670.931

Nhan dat coc ky quy dai han cho muc dich

chuyén nhwong khoan dau tu 234.900 -

Céc khoan phai trd dai han khac 109.974 99.549
TONG CONG 9.240.580 7.770.480
Trong do:

Phai tré dai han khéac cho cac bén khac 2.743.486 110.254

Phai tra dai han khéc cho céac bén lién quan

(Thuyét minh s6 37) 6.497.094 7.660.226
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Céng ty Cb phan Vinhomes B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIU'A NIEN PO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2024 va cho giai doan tai chinh sau thang ket thiic cung ngay

25.

PHAI TRA KHAC (tiép theo)
(i) SO dw tai ngay 30 thang 6 ndm 2024 bao gbm

» Cac khoan tién nhan tir khach hang va cac déi tac doanh nghiép theo cac hop dong
dat coc va cac thda thuan khac lién quan dén cac dy an bat ddng san cia Cong ty va
cac cobng ty con; .

» Khoan nhan gop vén 18.764 ty VND tir thda thuan dau tw khung véi mot déi tac co
quyén huwéng c6 tirc cb dinh va cd tie thudng voi tdng gia tri 18n dén 41% Igi nhuan
théa thuan trong phan dir an bat dong san;

(i) S6 dw cha yéu bao gém céc khodn nhan gép vén tir mot sé déi tac theo cac hop dong
hop tac dau tw va kinh doanh chia sé lgi nhuan trwée thué, tir viéc kinh doanh cac ciu
phan khach san va cac cau phan bat dong sén tai mét s dy &n clia Céng ty va cac cong
ty con, bao gém: D an Vinhomes Grand Park, Dy an Khu db thi sinh thai Dream City,
Dy an Khu @6 thi Bai An, Dw an Vinhomes Smart City;

(i) SO dw tai ngay 30 thang 6 nam 2024 bao gom cac khoan lgi nhuén phai trd theo cac hop
dong hop tac dau tw va kinh doanh chia sé Ioi nhuan tai mot sé dy an clia Cong ty, bao
gom: Dy an Khu 46 thi sinh thai Dream City, D an Khu db thi Bai An;

(iv) Péay la cac khoan kinh phi bdo tri cho cac bat déng san da ban giao va dién tich can ho,
phan dién tich khac m& chi dau tw gitr lai khong ban hodc chia ban, chua cho thué mua
tinh dén thdi diém ban giao dwra nha chung cu vao st dung clia céc dy &n bét dong san
ctia Cong ty va cac cong ty con va sé dwgc chuyén vé cho cac Ban Quan tri Toa nha.
Coéng ty va cac cong ty con hign dang duy tri cac khoan kinh phi béo tri nay trong cac
khodn twong dwong tién va dau tw ndm gitr dén ngay dao han; va

(v) Sé du tai ngay 30 thang 6 ndm 2024 bao gbm cac khoan phai tra theo hinh thirc thw tin
dung, dao han muén nhét vao thang 11 nam 2024 vai 1ai suét ¢ dinh 14%/nam.

(vi) Trong d6 chii yéu bao gdm céc khodn phai tra tir thu chi hd cac cam két xay dung, nhan

thanh toan v&i muc dich chuyén nhuwgng khoan dau tw, nhan dat coc tr dai ly moi giciva
khéch thué mét béng.

55

(PN

M o— s

T\



M
x._‘ ~

99
6.6'005°0L 6.6°005°0L (ozz'ee6°c2) S£9'0SLLE ¥95°£89°9S ¥95°£89°9S ONOD ONQL
0S.'665"vb 0S.'665 vV (681°20Z°LL) SL0'ELY LL £26°C6E'8E £26'¢6€°8¢
000°92L 000922 Z10¥%2) 210008 - - (L& 98 yumu joAny 1)
uenb ugl| ugq 282 M) ABA
£1L10zZ8'12 €L1'028°12 (€66°L8%°L) 691 '¥9EZL LEB'EYB'0L LEG'EYBOL (€92 9s yumu JoAny )
yuey jeyd naiyd resl
000'22v'9 000'22Zv'9 (€98°€LP'G) L66'E0L'E 998'9EL'8 998'0¢c)'8 (2°92 9s yuyu 3Anyy)
98} 10D 90 M) AeA
LE9'9LGGL LE£9'9.5°G (1ze'18z+) 8E8°PYG 0ZL'ELE'BL 0ZL'ELE'BL (192 9s yunu je/nyy)
Buey uebu uey ep Aep
uey rep Aep
622'106°SZ 622°'106'SZ (1e09z2°2)) 619°2£€702 L¥9°68Z°81 1$9°682°81
000°001 000°001 - 000001 - - (2€ 9s yuw yehny )
uenb ugij uaq 08D Ny Aep,
806'026'S 806°026'S - 1206671 188°L2vy 188LZYY (€°92 0s yui jgAny)
1) uey usp uey lep naiyd res |
BYS'LBT B¥5°L6T (000'68%) 6%5°L0L 00064 000'64 (292 gs yuyu Jp4ny )
21} UBY URP OB} 10D 082 d) Aep
0000} 00004 (000°001) 000°0} 000°00L 00000} (z°9z s yuiw yaAnu 1)
g} 1op 920 M} uey uebu Aep
BLEGLBE BLE'GLB'E (882°998°}) £TE LY E rye0ve e vre vz e (192 0s yunu yoAniy ) en uey
uap Bugy uebu uey 1ep Lep
£6€°LGL'GL €6£'/GL°SL (e¥z0L20L) 9zL'6LS'PL 0L6'Lbb'LL oLE'LPY'LL (192 9s yujs jeAny )
Buey uebu uey ugbu Aep
ugy uebu fep
ou gy pel9 wejo bugj ou ey lreo
Bugu ey 92 08 Bugu gyy 92 08
reoz weu g buey; g Aeby A4 Buoyy yuis yeyd 08 £20z weu z| buey) L& Aeby

aNA he) :yup ia uo@
AVA 9z
Aebu Buno ony 3 Bueyy nes yujyo 1} ueop 1e1b oyo ea yzoz weu g Buey og Aebu oea
(oauy dan) O@ NIIN V.NID LYHN dOH HNJHO 1YL OYO Oy8 HNIW 13ANHL

NH/NQ-8608 sswoyulA ueyd 99 A Bugd



31 IE}
NG |
YEMH
&Y
TNA
I

'd0 A} Bug) — dnoubuip ugop dej eno ugo) yueyy yue| oeq 19y WD -
‘Aeu ues [g) oeo UPP uenb Uy deyy Yo) 19| S
oW eA (g) 9s yuiw 3Anyy eA || 9s yuiw 39Any 1) £ Bugd eno ue Ap jJow 00Ny 1ep 19A gl ugb ues (e} eA na yoip 1ew Buony} 1ep | 9s uos._ -
'dD A Bug - Q:EmcS ueop n_w._. en fy mcoo 19q 016 weu 20np ugop de) Buno mcoz A mcoo 0w ea fy m_._oo BNO 184 walu :w_ﬁ_ 00 ow 101
‘Bueq oeq wep 20np Aeu uey uebu Aea upoyy 08D ‘FZ0Z WEU 9 mcmE om Aebu _m._. (1)

WEU/%E'g usp %Z'g M) Weu Buol jens e aNA oeq Wep ues g} 03 Bugyuy Aea ueoyy
Weu/%0'GL Uep Weu/%g's a) A Buoy jens g7 aNA oeq Wep Ues e} 09 AeA ugoL)
jens 17 ugj) 180T Aea ueotlpy

‘nes nyu zoz weu 9 Buey) o¢ Aebu 1e) Buey uebu ) uey ugbu Ae ueoyy 22 1ENS 18] 181 1YD

£6€°L6L°S) ONOJ ONQL
(1a) #Z0g weu o} Buey) uagp yzoz weu 2 Bueyy N1 Z9B'EETL anNA wen 19IA Buony) £ dowL Buey uebn
(1) ¥Z0zZ Weu z| buey) usp pzoz weu £ Bueyy 1 8ge'zos e anNA YuI 1YD 9H Qud yueyy uguy ieyd 4oL Buey ugbn
(1n) G670z weu g Bueyy usp yzoz weu g Bueyy N1 gS0'L6Y anNA ION BH-UQ9 1BS 4O\ L Buey uebp
(n) yz0z weu z) Buey) ugp $Zoz weu g Bueyy 1 ope'9ZL’L aNA 16D uend 4oL Buey uegbN
(A1) tz0z weu z| Bueyy ugp yzoz weu L Bueyy Nl £65'G96 anNA wep 18IA Buonyy 12oBN dOWL Buey ugbn
(m) Gz0z weu | Bueyy ugp $zoz weu / Bueyi al §/£°/10°1 aNA WweN 19IA UL Jeyd eA M ne@ 4oL Buey uebn
() vZ0z weu 2 Bueyl 00079t aNA weN JRIA Buonyy Bugd 4oL Buey ueby
(1) GZ0zZ weu ¥ Bueuy ugp zoz weu || Bueyi Nl $2/°966°S aNA BudnA yuiyl wen 1BIA dOWL Buey uebn
0Eq Wep 006 iy uey £y ANA gLl ) usAnbN Aea oyo ugg
ues fej 20z weu 9 buey; og AebN

‘nes nyu Aeq yuiy 00np Buey uebu oy uey uebu Aea ugoyy 191 1yD

buey uebu Aep 19z

(osy) dgn) AWVA  '92

AeBu Buno onuy 19% Buew nes yujyo 1ey ugop .16 oyd e yzog weu 9 Bueyy oe Aebu oea
(0sy3 don) O@ NIIN VNI LYHN dOH HNJHO 1YL OYO OYE HNIW LIANHL

NH/NQ-e608 sawoyuiA ueyd 99 A} Bug)



Ay BuoD 1og MB weu (gL 9s yuiw 324Any] BA || 0S yuiw 33Any1) nA yoip 1ew Buonyy
18P 0| 0S J0W BN 1P 10A gl ueb ues g} ea jep Bunp s ugdnb Bugq oeq wep 20np Aeu uey uebu Aea ugoyy 'pzoz weu g Buey) og Aebu 1 (uA)

(11 9s yuiw 394nyy) A Buod eno Bunp Aex Buo 1l iq 131yl oow Agw 9s 30w ‘4D A Bug) - dnoibuip ugop dg | end ugo) yuey) yuel oeq 19y Weo
‘ugop de| Buon A 6uo) oo end JoA waiu ngiyd 9o 9s 19w Bueq oeq wep o0np Aeu uiy uebu Aea ugoyy oBD ‘pZ0z weu g Bueyy og Aebu &) (11A)

‘do A1 Bugn - dnosbuip ueop
de] eno ueo) yuey) Yyue| oeq 19y Wed A 194 WU ngiyd 9o 9s 19w Bueq ogg wep 20np Aeu ugy ugbu Aea ueoyy 'yzoz weu 9 Buey) pg Aebu g1 (1n)

‘ugop dg1 Buno Buoi oeyy uod A Bugo BA 4O A1 BuQQ - dnoibulA ugop det eno noy Qs 00Ny} 1ep 19A Ul ueb ues
123 A Jep Bunp s ugdnb ‘ouy ugy Buey s 10w @A waiu ueyd @o mcmn oeq wep 26np Aeu ugy c.wmc Aen ueowy 'yzoz weu g Bueyy og AebBu gl (A)

'WeN JZIA M) ne@ ueop de| ens nqy
0s oony} 40 A Bug) — dnoiBuip ueop dé) enos ngiyd 9o os Jow Bueq oeq wep 20np Aeu uey ugbu Aea ueouy 'yzoz weu g Buey) pg Aebu ey (AN

"ugop de ) Buno Buo oy uod A} Bugd 982 end NOY QS 20N IEP I9A U cmm ues |e} eA lep Bunp
0s ughnb ‘4o A Bug) - dnasbBula ugop dg| eno yug| oeq Ny bueq oeq wep 20np Aeu uey ugbu Aea ueoyy 08D '$Z0Z Weu 9 Buey) o¢ Aebu el (1)

‘(91 9s yuiw 324nyy) M nep ues BuQp yeq 9s 10w Bueq oeq wep 06np Aeu uey uebu Aea ueoyy ‘tz0z Wweu g Bueys oc Aebu gy (1)

(osy) dgn) Buey ugbu Aep

(0ayy dan) AVA

L9z

92

AeBu Buns any) 193 Buey) nes yujyo 1e) ueop 1216 oyo A $Z0z weu g Buey og Aebu oea
(0ay} dan) OG NIIN V.OID LYHN dOH HNJHO IV.L OYD OvE HNIW 13ANHL

NH/NQ-e608g sawoyulA ueyd 99 A} Bug)



(1A)

(1n)

(n)

(A1)

()

()

()

oeq wep
ues feJ

NH/Nd-e60d

620z weu ¥ Bugy) ugp G6Z0oz Wweu | bupyy 4
9z0z weu || Bueyy ugp Gzoz weu | bueyy o
620z weu ¢ buey) ugp +20z weu 0} bupyy 1
8zZ0Z Weu ¢ Buey ugp $Z0zZ weu ol Bugy o1
GZ0Z Wweu ¢ Bueyy ugp $Z0z weu L Buey nL
820 weu ¥ Buey) ugp pzoz Weu || Buey )
GzZ0g weu  bugyy ugp $20g Weu || bugy) A1

8z0z weu g Bueyy ugp $zog weu || Bugy)

Ggog weu g bugy) ugp GZoz weu Z buey) )

8z0z weu ¢ Bueyy uep gzoz weu g buey) L
pzOe weu g| buey) usp pzoz weu / Bueyy L

820z weu ¢ Bueyy ugp yzoz weu £ Bueyy oL

G20z weu 9 Bugy) ugp vzoz weu 6 bueyy 11

/20z weu g Bueyy ugp $zoz weu g Buey N1

006 gy uey £y

6/£6GL8€E

L£9°9.5G)

910'Z6¢£'6l

000°€. anA
000°0¢. anNA
88971 anA
0SZ'LE8 aNA
000°0S€ anA
000000°C ANA
00000} ana
000642 aNA
0L9°LtS asn
v61°26€°G asn
120028 asn
G6L°L6E'Y asn
000°00L°2 anA
LISTLLS anNA

aNA n8liL 8] ugAnbN
¥20z weu 9 bugy) g AebN

BJj uey usp uey 1ep Aep
uey jep Aep
‘op buouy

ONOO ONQL

gJj uey ugp uey jep Aep ‘op Buoif

7 UgA doy Aea uegoyy Bunp uy dex nyj ugq oD
el} uey ugp uey tep Aep ‘op buody

£ ugA doy Aea ueoyy Bunp uy dex nyy usq oD
Bl) uey ugp uey 1ep Aep jop buoij

10p uend doL Buey uebn
] uey ugp uey jep Aep :op Buol)

YUIIN 14D QH Qud yueyL ULy 1eyd 4oL Buey uebp
g} udy ugp uey jep Aep :op buoij

¢ ugA doy Aea ueoyp end Bunp uj dgx nyi ugq o9
el uey ugp uey jep Aep ‘op buoil

| uoA doy Aea ugoyy| end Bunp ujl dox nuyy ugq 989
pJ) uty ugp uey lep Aep :op buoiy

weN J9IA Buony 1eoBN dONL Buey uebn

AeA oyo usg

‘nes nyu Aeq yuu) 0onp Buey uebu n) e1) uBY ugp UBY 1ep AeA BA UBY lep ABA UBOLY 331} 14D

(oayy don) Buey uebu Aep

(o0sy) dan) AVA

19z

9z

Aebu Buno onyj 393 Bueyl nes yujyo 1) uéop 1e1b oyd eA pzoz weu 9 buey) oe Aebu oea
(0ay) dain) OG N3IN VAID LYHN dOH HNJHO IY.L OYD OYS HNIA LIANHL

sawoyuiA ueyd 99 A BugD



ep Bunp gs

uainb wob oeq Bugyy ‘(91 9s yuiw 13Any 1) n) nep ues Buop Jeq 10w Bueq ogg wep 0oNp Agu uey iep AeA ugouy 'FZ0z weu g Buey) o¢ Aebu g] (1n)
‘Reu ues g} 0e0 usp uenb ugl| oeYy Yol 10| BA (8L oS yuiw jaAny ) 1e) Buony

Buo.) yueys yuly 1ep 19A ugl ueb o eyu ‘Jep Bunp fs ughnb gs Jow Bueq oeq wep 20np Agu uey lep Aea ueoyy 'yz0oz weu 9 Buey) og Aebu 1B (1A)
“Aeu ues g3 oB0 ugp uenb ugl OBYY YoJ 10] 9 JO0W BA (81 98 yulw j94ny L) 1e| Buon) Buos yueyy yuy oonp

1ep 1oA ugl ueb ues 1g) ‘jep Bunp ns ugAnb s 19w ‘ugyd 9o 9s 0w Bugq oeq wep donp Aeu uey 1ep Aea ugoyy ‘yzoz weu 9 Bueys og Aebu el (1A)
&y BugD eno Ny s oonyy Aeu ues re) ogo ugp

uenb ugi| oBYy YOI 10] 95 JOW BA (94 95 yuiw jehny ) ues 1g) 9s Jow Bueq oeq wep 20np Aeu uey tep Aea ugouy 'pzog weu g Buey; og Aebu ie]  (A)
‘ueop deé) Buna A Bugo1dw eno cmrﬁ QO OSION -

‘te} Buony Buoy yuey yuiy 0 gyu ueq enw Buop doy N} 20N Nu} BY 9D LN UBOYY OB

‘nyy 1eyd ueoyy oo ‘oonu Buoly ;lew Buonuyy Guey uebu 10w 1B} Ny yueop ueoyy 1e) ‘lecbu 200U w:m: uebu g} ou e1y Buoyd fAp ueoyy 1] -

‘Bugq oeq wep 20np Aeu uBY 1ep Aea ueouy ‘pz0oz weu 9 Buey og Aebu el (A)

"yuip 90 20np AeA g A 006 ueo)

yuey) ep Bunp &} 12oBu 216 £) op oay ‘lew Buony Buey uebu 10w 19A yoip oelb 16 £ yuip oBx ugny) eoy) A ep A) Bued “ej Buom) Buos) yuey)

yuiy © eyu ueq enw Bugp doy 1) 260p Ny} ws Q0 U@l ugowpf 080 ‘nuj leyd ueoyy oo ‘oonu Buol rew Buony; Buey ugbu Jow 1€} nyj yueop
ueoyy (e} 'lecbu 2onu Buey ugbu 18} ou ey Bugyd fAip ugoyy 1g) Bueq oeq wep oonp Agu uey tep Aea ueoyy 'yzoz weu 9 buey og Aebu 1] (m)

‘Aeu ues re} 020 UP uENb UBI| dBYY YD) 10| 0S J9W eA Ny} uonbu (| yuiw }@Any1) yuiy noy yuip

9o ues g} ‘(g1 9s yuiw 3Any) Buep op ueq 00 Bunp Aex jyd 1yo ‘(11 gs yuiw 3pAnyL) ouy ugy Bugy s 10w 'A) Bued end Ny QS 09Nyl ugop
de 1 Buno Buoy ogupy uod £ Bugo 30w eno 194 wgiu nglyd 9o 9s Jow Bugq oeg wep 20np Aeu uey jep Aea ugoyy ‘pzoz weu 9 buey) og Aebu el (1)

‘Aeu ues 1} 080 UPP uenb U 2BYY Y3 1] 93 I0W BA Ny uonbu (pL yuiw 32Any 1) yuly nay yuip 0o ues iey ‘(gL 9s yuiw 34ny ) Buep op
ueq 02 Bunp Aex jyd 1yo ‘(L1 9s yuiw 194Any 1) oyy ugy Buey gs Jow Bugq ogq wep 20np Aeu uey iep Aea ueoyy 'vzoz weu g Buey) og Aebu el (1)

WBU/%Z ) UP WRU/%89'g 43 A3 Buos jens ig| ‘Iou ey) 1ens 1e asn oBq wep ues (g} 9o Aen ueoyy
WgU/%8| Up wew/%p' . m A Buo) jens (g ‘lou ey Jens e aNA OBq Wep ues [2) 90 AeA ueouyy
jens 1e7 ugy jeo7 Aea ugoyy

‘nes nyu $zoz weu g Buey) pg Aebu 12) Buey uebu a) uey 1gp ABA ugoyy 080 1BNS (B 191 IYD
(oay dgn) Buey ugbu Aep
(oayy don) AVA

192
92

Aebu Buno anuy Je3 Buey) nes yujya 1g) ukop (.16 oy e $Zoz weu g Buey) og Aebu oea
(0ays den) OG NIIN VIO LYHN dOH HNJHO IYL OYD Oya HNIW LIANHL

NH/NQ-e608 sswoyuiA ueyd 99 A Bug)



- |

LE6'EVE 0L ZLozeie ONQD ONQL
(£88°L2t¥) (806'026°G) Bl) uely ugp uey rep neiyd 1eJ) :op Buoss
¥Z8'G9L Gl 020'L¥L LT yuey jeyd uey tep ngiyd lesl
£zo0z ¥202

weu g} bueyy Lg Aeby  weu g Bugy o€ AebN
aNA neu} :yuj ia uo@
yuey eyd natyd reis €92

. . '920Z Weu . Bueys ugp 5zZ0z weu
. Buey m ugy oep BA WeU/%zZ|L - LI ¥ens 1B nlyo ‘aNA A 2249 in 1B Bugl 1oA dsiybu yueop 023 10p (1 1) 30w 1lQnw 0} uey |ep AeA Ip Ugoyy 080 <

'GZ0T Wweu
¢ Buey) uey oep ea weu%z| 1ens tg| niyd ‘aNnA & g6z 1 ei1b Bugy 1oa daiybu yueop oe) 19p (1.0) Jow 03 BN UBY USD UBY Iep ABA D UBOLD| OBD 4

AV
weu g Bugy) UBY OBD BA WEL/%GT'y USD WEL/%E 41 Jens 1g niyd ‘aNA A 0l 11 16 Bug 1oa ueyu go (L0) 10w ) uey uebu Aea 1p ugoyy 08D «

08} 10p 083 4) OB Wep ues |8} 92 Bugyy Aea 1p usoyy 191 14D
og) Iop dea M Aep  Z'9Z
(osyydon) AVA  '92
Aebu Buno onuy 183 Buey) nes yujyo 1g) ueop 1e16 0yo A $Z0z weu g Buey) og Aebu ogA
(0ay3 dgn) O@ NJIN VOIO LYHN dOH HNIHD IVL OYO Oyd HNIW 1JANHL

NH/NG-e608 saWoyuIA ueyd 99 A Bugn



c9

Buoyy ‘ngiyd 1eJ3 uey A jons Buos weu/yz) yuip 9o jens g £zoz weu ¢ Bueyl //¥'856'C
‘ue|/buey) ¢ lg|
Su Bh £ oay) Ugo) yuey) 00np naiyd B} 187 "WEU/%SGZ'6 ¥20z
Buou ugp Weu/%G/8's N weu Buosl Jens lg| ‘Iou ey) Jens 1e7 weu o) Bugyyl §19'6/22
‘ugy/Buey) ¢ tg|
&u en £ oay) ueo) yueyl 20Np ngiyd (e} 187 "WBU/%SEZ0'6
() ugp Weu/%G6.9'e M) A Buod jens 1g| 'Iou BUy jens [B7 20z Weu 6 Bueyl 00€2512
6202
‘nglyd 1243 uey £ jons Buol) Wweu/%z| yuip 9o jens (g1 weu z) bueyl 122°7/6°) WeN 19IA Buony) A ueouy
Ggzoz Bunyo ueyd 0 A Bug)
‘ngiyd 1e4 uey £ 1ons Buosy weu/%z) yuip 9o jens (e weu | Bueyy /98'8/6°L
5202
‘neiyd 1en uey Ay 1gns Buosy wigu/%z| yuip 9o jens g weu o) Bueyl 8yt 086'L
6202
‘ngiyd 1e13 uey Ay Jons Buos} wieu/%z) yulp go iens g weu 0| Bueyl 9ee'Ger’)
) ‘ngiyd ey uey £ jons Buos) Weu/o,z)L yuip 9o jens e GZ0Z weu v bueyl €66°/8%°L
‘uey/Bueyy ¢ 1g|
&u el £ oy} ueo} yueyy 200p ngiyd ey 1e7 "WeY/%S.z'6 9z0Z
Buoyy U9p Weu/%S/8's M} A Buol Jens |g| ‘Igu Buj 1ens 1] weu || Bueyl zee'z/02
0Bq Wep ens g7 uey ogp AeBN (GNA neLy) yuey jgyd uga 1M A uoG
ues e #20Z Weu
9 buey; og AebN
(osy) den) yuey jeyd ngyyd jeil  £°9Z
(osu) dan) AWVA  "92
AeBu Buno onuy 393 Buewy nes yujyo 1ey ueop lelb oyd eA $Zoz weu 9 Buey) o Aebu oea
(0ay dgn) OG NIIN YOIO LYHN dOH HNIHO 1YL Oy OYg HNIW L3ANHL
NH/NG-e5608 sawoyuliA ueyd 99 A Bugd



'd02 A Bugd
- dnosBuip, ugop dé ) eno nay os ognyy A Bug) end ngiyd 9o os Jow Bueq oeq wep 30np Aeu ngyd len) ugoyy ‘pZoz weu g Bueyy og Aebu e (1)

‘Bugnp jybu ues Bugp
18q UB AP JOW BNO 3D 19A LRI ugb ues 12} 080 A jep Bunp Ns ugAnb Bueq oeq wep 20np Aeu naiyd 12y ueoyy ‘pzoz weu g Bueyy o Aebu L (1)

(71 9s yuiw 1gAny 1) yuly nay yuip 9o ues g} 1A Ul
ueb ues Bugp oo ‘Jep 10A ugll ugb ues 1g) 020 eA jep Bunp gs ugdnb Bueq oeq wep 26np Aeu naiyd 1ey) ueoyy ‘pzoz weu g buey o Aebu el (1)

8060266 e
uey ugp uey rep ngiyd jel
gLL0z8'12 uey rep netyd 1gJ
‘op buoay
V2O MWL LT ONQD ONOQL
(m) ‘ngiyd 1el) ugy A 1ons Buoly weu/o,z) yuip 9o jens 1e]  9z0z weu 9 Bueyl 005°79¥'C
Buoy ‘ngiyd 1exy uey £ 19ns Buol} weuyyz) yuip 9o jens (g7 9z0z weu g Bueyl 605°7.L6'L in B p
. ; ' - weN 3BIA Buonyy £y ugoyy
Buouy ngiyd 1823 ugy £ jons Buosy Wweu/%%e) yuip 923gns 187 90z Weu ¥ BugyL 6052.L6°) Bunyo ueyd 09 A Bugd
Buoyy ‘ngiyd 1en uey £y jons Buoyy weu/%z) yuip Q0 Jens e gzog Weu v bueyl 6052.6'L
Buouy ‘ngiyd 1ex ugy A jons Buol weu/%z ) Yuip golens e /g0g weu ¢ Bugyl $52'986
OBq Wep gns g7 uey ogp AebN (QNA ngLy) yuey yeyd upa i uo@
ups e LAY
9 Bueyy og AebN

ANA nu} :yuf in uo@
(oayy deon) yuey jeyd naryd res] g9z

(osyydon) AWVA  '92
Aebu Buno onyy 193 Bueyy nes yuyyo ey ukop 1216 oyo BA $Z0Z Weu g Buey) o¢ Aebu oga
(oau3 d2n) O@ NIIN VIO LYHN dOH HNJHD IYL OYD OYSg HNIW LIANHL

NH/NQ-e604 sawoyui ueyd 99 A bugd



..%.ﬁ,_r. *;y\/

e T

2]

"yuey oeq ueoup n3Ip oayj Bunp Aex neyy Bugy NA yolp deo Buno ugiy oay A Bug) ue Ap a0
1y ugs 6ugp jeq oo eNYD BAS Jyd 1Yo 0 Buqud Ap Buno A Bug) "ues w_._oc 12q 280 ueq enw Bugp d.oy oo Buoly yuey oeq ueolp| nip 08y} Uod
A3 Bugo ogo gA A) BuQ) eno ug fip 020 183 ugq ap ues Bup Jeq 222 enyo edqs jyd 1yo Buoyd fp ugoyy gA eoy Bugy ueq enw Bugp doy oed oay) ugo}
yuey} 9p 202 JED UBOYY ugp uenb ugi ey 1eyd Bugud Hp usouy Emm oeq fz0z weu g Buey) og Aebu 1B) UBY |Bp BA UBY cwmc el teyd Buoyd sp np 0S

Vil IYHd ONOHd Na@ L2

AeBu Buno anuyj 194 Buewy nes yujyo tey ueop 116 oyo eA $z0g weu g Buey) og Aebu oea
(0sy) dgn) O@ NIIN V0ID LYHN dOH HNJHO IYL OYO OYd HNIW 13ANHL

NH/NQ-e608 sawoyuiA ueyd 99 Ay Bued



yzoz weu g Buey) gg Aebu oep

Jeos wany Buoyy
Buop 92 0yo uo A} Bugo
104 241 90 BILO BA UENYU 167 -
oy Anb yoy -
Ay Buox ueny) (gp/uenyu 167 -
1808 W ugAnb jew Buguy|
nay ugiy uod A) Bugo oe2
Buos yor 16] ueyd jow 10p Aey] -
low uod £ Bugo de| yuey
BA uoa A} Bugd enw op Bug] -
¥Z0z Weu | Bueyy | Aebu oep

¥20z weu g buey; o AeBu onyj 39y Buewy nes yuiyo 1ey ugop ieib oy

./... \\..z\.!.,w... r‘f“ L ﬁm._1 \MlM{_.—.r., s
o1e]
292'2£6'902 $19°699'¥) v/£716E°9%| 9LELLLL £20°09Z') G/9EPSEY
(000°009) (000°009) v 2 - E
- (000°'5) 000G - -
GLL0Z9'L) (c09'g61) 8L2°GLLL) - - -
881°2.Z¢l L1LE'€80°CZL 229788171 - - -
£69°¢ £59' - - - -
90£'8£9'281 ELGPEEE 6117 1LBEEEL 9lE90L’)L £20092°1 GLOEYSEY
£59°28L°0L) 80G°.92'¢ £80°€85°12) #9¢£'825 £20092°) GLO'EhSEY
989'L¥ = (9£2°6) Zey Ly - -
5 (000°6) 000'S - -
8¥0'TLoLT 0€0°29 810°509'LZ = - -
(¥29'69) (062't2ZL) 991°65 - - -
0028l 00.°9L - - - -
£¥8' 125 8vL 895'80E°€ GEQ'EE6'66 (AR VA d £€2009Z°L GLOEPSEY
Buga Bug jeos weany Joyd ueyd enya Yy 9S NY9 UQA ueyd o yuey jeyd
Bugyy bugp gnyj nes ugnyu 107 20Ny} agwpy And UpA N1p Bugy | gp ugyd go UgA

00 B0 Y21 107

ANA 18U} yuy i uoG

NH/NQ-ee0d

£z0z weu g Buew og Aebu oep

dpuy (weib)/Bug) -
oBUy Anb youL -
Ay Buoay uenyy uenyu 167 -
Jeos wapy ugAnb yew Buguy
nay uaiy uoo A Bugo oeo
Buoyy yor 10 ueyd Jow 19p Aey] -
0s ngiy}
Buop g0 eno dob upa cmcz
£coc Emr_ L Bueuy | Aebu oep

£z0z weu g Buey o¢ AeBu ony3 39 Bugyy nes yujya 1y ueop 1eib oyo

aw A) bugd buop 03 ena yaj 107

nd1y ©s Ny uQA ugnbu welb Bugy yury yull L8z

NOHOS NHONOA 82

AeBu Buno ony} 393 Buey) nes yujyo () ueop ieib oya eA yzoz weu g Sueyy og Aebu oea
(oay} d2i) O@ NIIN VIO LYHN dOH HNJHO IY.L OYD OYS HNIW LIANHL

sawoyulA ueyd 99 A Bug)



Céng ty C6 phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN DO (tiép theo)

B09a-DN/HN

vao ngay 30 thang 6 nam 2024 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic ciing ngay

28.
28.2

28.3

VON CHU SO H(U (tiép theo)

Céc giao djch vé vén véi céc chii sé hivu

Vén dau tw da gép cda chi sé& hiru
S6 dau ky
S6 cubi ky

C6 phiéu phé théng va cé phiéu wu dai

S6 Ivong cb phiéu dang ky phat hanh
S0 Ieng co phiéu da bén ra cong ching
C6 phiéu ph6 théng
C8 phiéu wu dai

S6 lugng ¢b phiéu dang lwu hanh
C6 phiéu phé thong
Cé phiéu wu dai

Cho giai doan tai

Don vj tinh: trigu VND

Cho giai doan tai

chinh sau thang két  chinh séu thang két
thdc ngay 30 thang 6 thic ngay 30 thang 6
nédm 2024 nam 2023
43.543.675 43.543.675
43.543.675 43,543.675

Ngay 30 thang 6
nam 2024

4.354.367.488
4.354.367.488
4.354.367.488

4.354.367.488
4.354.367.488

Bon vj tinh: ¢b phiéu

Ngay 31 thang 12
nam 2023

4.354.367.488
4.354.367.488
4.354.367.488

4.354.367.488
4.354.367.488

Ménh gia c6 phiéu dang Ivu hanh: 10.000 VND/cd phiéu (ngay 31 thang 12 ndm 2023: 10.000

VND/cb phiéu).
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Céng ty C6 phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT GIFA NIEN BO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2024 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cling ngay

29,
29.1

29.2

DOANH THU

Doanh thu ban hang va cung cap dich vu

Téng doanh thu

Trong dé:
Doanh thu tir chuyén nhuong bat déng san
Doanh thu tir cung cép djch vy téng thdu xdy
dung, tw van thiét ké va gidm séat thi céng
Doanh thu tir cung cép dich vy quan Iy bét
déng sén va céc djch vu lién quan
Doanh thu tir cung cép djch vu xay dung

Doanh thu cho thué va cung cép céc djch vu
lién quan
Doanh thu khac

Cac khoan giam trir doanh thu
Doanh thu thuin

Trong do: )
Doanh thu doi v6i cac bén khéac
Doanh thu do6i véi cac bén lién quan

Doanh thu hoat déng tai chinh

Thu nhap ttr hgp déng ho'p tac Gau tw va kinh
doanh (i)

Thu nhap tir chuyén nhueng khodn dau tw
Lai tién guri, dat coc, cho vay va cb tire duoc
chia

Thu nhap tai chinh khac

TONG CONG

Trong doé:

Doanh thu déi véi céc bén khéc
Doanh thu déi véi céc bén lién quan

B09a-DN/HN

Don vj tinh: triéu VND

Cho giai doan tai

Cho giai doan tai

chinh sau thang két chinh séu thang két
thic ngay 30 thang  thuc ngay 30 thang
6 ndm 2024 6 ndm 2023
36.586.565 61.912.394
21.868.985 56.824.757
8.862.609 1.975.359
1.563.516 1.371.739
1.104.454 -

609.136 648.649

2.577.865 1.091.890
36.586.565 61.912.394
35.361.856 60.558.756
1.224.709 1.353.638

Don vj tinh: triéu VND

Cho giai doan tai

Cho giai doan tai

chinh sau thang két chinh séu thang két
thuc ngay 30 thang thic ngay 30 thang
& nam 2024 6 ndm 2023
6.525.324 987.076

44.001 9.073.824

3.414.083 2.853.254

55.142 800.429

10.038.550 13.714.583
1.873.383 11.668.833
8.165.167 2.045.750

(i) Chi yéu bao gbm loi nhuan dwoc chia tir cac hop ddng hop tac ddu tw va kinh doanh
v&i Tap doan Vingroup — Céng ty CP cho muc dich phat trién du an Khu vui choi gidi tri,
nha & va céng vién sinh thai dao Vi Yén, Vinhomes Star City Thanh Hoéa va doanh thu
dwoc chia tir hop dong hop tac kinh doanh, hop tac dau tw véi cac cang ty trong clng

Tap doan.
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Céng ty C6 phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN DO (tiép theo)
v&o ngay 30 thang 6 nam 2024 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cung ngay

29,

29.3

30.

3.

DOANH THU (tiép theo)

Doanh thu va chi phi lién quan dén bat dong san dau tw

Thu nhap tir cho thué bat dong san du tw
Chi phi hoat déng kinh doanh tric tiép clia
cac bat dong san dau tv tao thu nhap cho
thué trong ky

GIA VON HANG BAN VA DICH VU CUNG CAP

Gia vén bat dong sén da chuyén nhuong

Gia vén hoat dong tdng thau xay dung, tw van
thiét ké va giam st thi cdng

Gia vén dich vy quan Iy bat ddng san va cac
dich vu lién quan

Gia vén dich vy xay dung

Gia vén cho thué va céc chi phi lién quan

Gia vén khac

TONG CONG

CHI PHI TAI CHINH

Chi phi I&i vay, I4i trai phiéu va phan bd phi
phét hanh trai phiéu

Hoan nhap dy phong gidm gia khoan dau tu
Phi cam két rut vén

LS chénh lech ty gia

Chi phi tai chinh khac

TONG CONG

68

Cho giai doan tai

B09a-DN/HN

Bon vj tinh: triéu VND

Cho giai doan tai

chinh séu thang két chinh séu thang két

thic ngay 30 thang 6

nam 2024
737.114

(472.038)

Cho giai doan tai

thic ngay 30 thang
6 nam 2023

586.578

(252.933)

Bon vi tinh: triéu VND

Cho giai doan tai

chinh séu thang két chinh séu thang két

thiic ngay 30 thang  thidc ngay 30 thang
6 nam 2024 6 ndm 2023
12.945.602 38.052.882
8.256.035 1.748.364
1.488.948 1.093.417

989.866 -

406.644 305.299

2.036.833 961.761
26.123.928 42.161.723

Cho giai doan tai

Baon vi tinh: triéu VND

Cho giai doan tai

chinh séu thang két  chinh séu thang két
thic ngay 30 thdng  thic ngay 30 thang
6 ndm 2024 6 ndm 2023
3.108.517 1.362.152
(52.107) (383.429)

111.000 -

225.936 931

529.104 304.829

3.922.450 1.284.483

A
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Cong ty Cb phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GID'A NIEN DO (tiép theo)

B09a-DN/HN

vao ngay 30 thang 6 nam 2024 va cho giai doan tai chinh sau thang két thac cuing ngay

32.

33.

34.

CHI PHi BAN HANG VA CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi ban hang
Chi phi hoa héng méi gi&i
Chi phi quéng cao tiép thj
Chi phi nhan vién
Chi phi thué mat béng kinh doanh
Chi phi ban hang khac

TONG CONG

Chi phi quan Iy doanh nghiép
Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi tai tro
Chi phi nhan vién quan ly

Chi phi kh&u hao TSCP va phan bd

loi thé thwong mai

Chi phi quén Iy doanh nghiép khac

TONG CONG

THU NHAP KHAC

Thu nhap tir phat, bdi thwdng, hiy hop déng

Hoan nhap dw phong
Thu nhap tir thanh Iy tai san ¢b dinh
Thu nhap khac

TONG CONG

CHI PHi KHAC

Cac khoan phat )
L6 thanh ly tai sén ¢ dinh
Chi phi khac

TONG CONG
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Cho giai doan tai

Don vi tinh: trigu VND
Cho giai doan tai

chinh séu thang két  chinh séu thang két
thic ngay 30 thang 6 thuc ngay 30 thang 6
ném 2024 n&m 2023

866.946 1.574.192

130.472 567.731

165.540 83.829

55.575 63.909

159.084 23.842

1.377.617 2.313.503

510.541 449,158

416.789 200.944

205.709 222.974

88.859 120.148

62.820 42.427

1.284.718 1.125.651

Cho giai doan tai

Don vj tinh: triéu VND
Cho giai doan tai

chinh séu thang két  chinh sau thang két
thuc ngay 30 thang 6 thuc ngay 30 thang 6
nam 2024 nam 2023

405.077 17.558

- 901

38.803 750

26.588 18.566

470.468 37.775

Cho giai doan tai

Don vi tinh: triéu VND
Cho giai doan tai

chinh séu thang két  chinh sdu thang két
thac ngay 30 théng 6 thuc ngay 30 thang 6
nam 2024 n&m 2023

598.651 836.193

7.525 2.410

23.196 228.185

629.372 1.066.788




Caéng ty C6 phan Vinhomes B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIU'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2024 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cling ngay

35.

36.

36.1

CHI PHi SAN XUAT, KINH DOANH THEO YEU TO

Bon vi tinh: triéu VND

Cho giai doan tai Cho giai doan tai
chinh sau thang két  chinh sau thdng két
thac ngay 30 thang 6  thac ngay 30 thang 6

nam 2024 nam 2023
Chi phi phét trién bat déng san dé ban 11.712.464 22.328.478
Chi phi dich vu mua ngoai 13.801.651 6.011.004
Chi phi nhan céng 1.328.3856 1.044.729
Chi phi khéu hao va hao mén (bao gdm
phan bd lgi thé thwong mai) 790.817 637.352
Chi phi tai tror 416.789 290.944
Chi phi khac 853.196 719.115
TONG CONG 28.903.312 31.031.622

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép (“TNDN”) ap dung cho C6ng ty va cac céng ty con
trong ky 1& 20% thu nhéap chiu thué (ky trudc: 20%).

Cac bao cao thué clia Céng ty va cac cong ty con sé chiu si kiém tra clta co quan thué. Do
viéc ap dung luat va cac quy dinh vé thué cé thé dwoc giai thich theo nhidu cach khac nhau,
s6 thué dwoc trinh bay trén bao céo tai chinh hop nhét gitra nién d6 co thé sé bj thay ddi theo
quyét dinh cudi cling clia co quan thué.

Chi phi thué TNDN hién hanh

Bon vj tinh. triéu VIND

Cho giai doan tai Cho giai doan tar
chinh séu thang két  chinh séu thang két
thuc ngay 30 thang 6  thic ngay 30 thdng 6

nam 2024 ndam 2023
Chi phi thué TNDN hién hanh 1.942 564 6.402.312
Chi phi/(thu nhap) thué TNDN hoan lai 196.456 (360.131)
TONG CONG 2.139.020 6.042.181
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Coéng ty Cd phan Vinhomes B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIU'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2024 va cho giai doan tai chinh sdu thang két thic ciing ngay

36.

36.1

36.2

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)
Chi phi thué TNDN hién hanh (tiép theo)

Duéi day |a doi chiéu chi phi thué TNDN va két qua cla loi nhuan ké toan trudc thué nhan
v&i thue suat thue TNDN:

Pon vi tinh: triéu VND

Cho giai doan tai Cho giai doan tai
chinh séu thang két chinh séu thang két
thic ngay 30 thang  thic ngay 30 thang

6 ham 2024 6 ndm 2023

Téng loi nhuén ké toan trwérc thué 13.759.135 27.714.229
Thué TNDN tinh theo thué suét 20% 2.751.827 5.542.846
Diéu chinh cho céc khoan:

Anh hwéng clia cac giao dich mua ban va

chuyén nhwong cd phan trén bao céo tai

chinh hgp nhét gitra nién do - 44 561

L& clia cac cdng ty con 96,929 11.293

L6 tiv cac hoat déng kinh doanh khac khéng

dwoc bu trir véi hoat déng bat déng san 41.644 4.899

Chi phi khéng dugc khau trir 136.258 178.757

Lai vay khéng dugc trir theo huwdng dan cla

Nghj dinh 132/2020/NB-CP 475,363 515.466

Diéu chinh ai vay khéng dwoc trir clia céc ky

trudre vao ky nay theo hudng dan cla Nghj

dinh 132/2020/NB-CP (59.743) (8.822)

Loi thé thuong mai phan bé trén bao céo tai

chinh hop nhét gitra nién do 15.390 20.472

Chénh léch gia von hang ban gitra bao céo tai

chinh riéng va bao céo tai chinh hop nhat

giCra nién 46 phat sinh tir cac giao dich mua

ban, sap nhap 92,539 76.349

Thu nhap tir loi nhuan sau thué dwoc chia

theo hgp déng hop tac kinh doanh (1.301.958) (193.344)

L6 nam trwdc chuyén sang (66.508) (30.630)

Hoan nhap dy phdng déu tw vao cong ty con (32.531) (63.239)

Biéu chinh khac (10.190) (56.427)
Chi phi thué TNDN 2.139.020 6.042.181

Thué TNDN hién hanh

Thué TNDN hién hanh phai tra dwec xac dinh dira trén thu nhap chiu thué ciia ky hien tai.
Thu nhap chju thué cla Cong ty va cac cong ty con khac vdi thu nhap dugc bao cao trong
bao cao két qué hoat dong kinh doanh hop nhét gitra nién do vi thu nhap chiu thué khéng
bao gém cac khodn muc thu nhap chiu thué hay chi phi duoc khdu trir cho muc dich tinh thué
trong céc ky khac va clng khéng bao gém cac khodn muc khong phai chju thué hay khéng
dwgc khau trir cho myc dich tinh thué. Thué TNDN hién hanh phai tra clia Céng ty va cac
cong ty con dwoc tinh theo thué suat da ban hanh dén ngay két thuc ky ké toan.
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Céng ty C6 phan Vinhomes B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIPA NIEN PO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2024 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cling ngay

36.

36.4

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)
Thué thu nhap hoan lai chwa duwgc ghi nhan
L& chuyén sang tr ndm trwoe

Céng ty va cac céng ty con droc phép chuyén cac khodn 16 tinh thué sang ndm sau dé bu
trir véi loi nhuan thu dwoc trong vong 5 nam ké tir sau nam phat sinh khoan 15 d6. Tai ngay
két thc ky ké toan, Céng ty va cac cong ty con co cac khoan 16 Ity ké voi tdng gia tri 1a 3.837
ty VND (ngay 31 théang 12 nam 2023: 2.702 ty VND) co thé sir dung d& bu trir v&i loi nhuan
phat sinh trong trong twong lai.

Céng ty va cac cong ty con chua ghi nhan tai san thué thu nhap hoan lai cho phan 13 Ity ké
con lai do khéng thé du tinh dwoc Igi nhuan chju thué trong tuong lai tai thei diém nay.

Chi phi 1ai vay khéng dwoc khiu triy

Phan chi phi 1ai vay khéng duoc trir theo Nghi dinh 132/2020/ND-CP dworc chuyén sang ky
tinh thué tiép theo khi xac dinh tdng chi phi Iai vay duoc trir frong trvéng hop téng chi phi lai
vay phat sinh dwgc trlr cla ky tinh thué tiép theo thép hon mic quy dinh tai Nghj dinh nay
trong vong 5 nam ké tir sau ndm phat sinh khoan chi phi I3 vay khong dwoc khau trir do.

Céng ty va cac cong ty con chwa ghi nhan tai san thué thu nhap hoan lai cho phan chi phi 14

vay khong dugc trir nay do khéng thé du tinh duoc loi nhuén trong twong lai cling nhw kha
nang khau trir cho myc dich tinh thué trong cac ky tinh thué tiép theo tai thoi diém nay.
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Coéng ty C6 phan Vinhomes B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIU'A NIEN BO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2024 va cho giai doan tai chinh sau thang két thac cing ngay

37.
37.1

37.2

NGHIEP VU VO'| CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Nhing giao djch trong yéu cta Céng ty va céc coéng ty con voi cac bén lién quan
(tiep theo)

Céc diéu kién va diéu khodn cda céc giao dich v&i cdc bén lién quan

Cac nghiép vy mua ban hoa/dich vu v&i cac bén lién quan dwoc thuc hién theo mirc gia va
cac dieu khodn dwoc ghi nhan trén hop déng.

Sb dur cac khoan phai thu, phai tra (ngoai trir moét s6 khodn vay, cho vay va dét doc cho myc
dich nhan chuyén nhuwong ¢ phan) tai ngay 30 thang 6 ndm 2024 khéng can bao dam, khéng
c6 l4i sudt va sé dwoc thanh toan bang tién. Cho giai doan tai chinh sau thang két thuc vao
ngay 30 thang 6 nam 2024, Céng ty va céc cong ty con chua trich lap bat civ mét khoan du
phong ne' phai thu kho ddi nao lién quan dén sb tién céc bén lién quan con ne Céng ty va céc
cong ty con (tai ngay 31 thang 12 nam 2023: Khéng). Viéc danh gia nay dwoc thwc hién cho
mdi ky théng qua viéc kiém tra tinh hinh tai chinh clia bén lién quan va thj trwdng ma bén lién
quan do hoat déng.

Tai ngay 30 thang 6 nam 2024, mot sé khoan no phai thu, tam &ng, dat coc clia Cong ty va cac
cong ty con dwoc dam bdo bang khoang 314 trigu cd phiéu clia mot cong ty trong ciing Tap
doan, duwgc nam gilr bdi mét s6 bén lién quan la cac céng ty cing chid s& hiru clia Tap doan.

Chi tiét cdc khoan phai thu va phai tra véi cac bén lién quan

Cac khoan phai thu va phdi tra vdi cac bén lién quan tai ngay 30 thang 6 nam 2024 va tai
ngay 31 thang 12 nam 2023 nhuv sau:

BDon vi tinh: triéu VND
Ngay 30 thang Ngay 31 thang

Bén lién quan  Méi quan hé N6i dung nghiép vu 6 ndm 2024 12 nam 2023
Phai thu ngdn han ctia khach hang (Thuyét minh s6 7.1)
Cong ty Cong ty lién két  Phai thu tir cho thué 13.983 7.887
Vincom Retail clia Tap doan van phong, tw van
quan ly tong thau
xay dwng
Coéng ty Cdng ty trong Phai thu tir doanh 129.008 89.266
Vinschool cling Tap doan thu chia sé hop
ddng hop tac kinh
doanh
Tap doan Cdng ty me Phai thu tir hoat 756.829 56.434
Vingroup - déng tw van quan Iy,
Céng ty CP xay dung va tong
thau xay duwng
Phi quan Iy va 62.981 25.639
van ban hang
Phai thu khac 21.936 6.629
Céngty VMI  Céng ty cung chli Phai thu tir chuyén 72.272 72.272
s& hiru nhuwgng bat dong
san
Congty V-G Cong ty lién Phai thu tir hoat 123.931 -
doanh clla Tap  dong tong thau xay
doan dwng
Coéng ty Céng ty trong Pljéi thu ttr cho thué - 185.702
VinFast cung tap doan Bat déng san va cac
dich vu lién quan
khac
Phai thu khac 35.571 34.701
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Cong ty C6 phan Vinhomes
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIC'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2024 va cho giai doan tai chinh sau thang ket thiic clng ngay

37.  NGHIEP VU VGOI CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

37.2  Chi tiét cac khodn phai thu va phéi trd véi cac bén lién quan (tiép theo)

Cac khoan phai thu va phai trd voi cac bén lién quan tai ngay 30 thang 6 nam 2024 va tai
ngay 31 thang 12 ndm 2023 nhu sau: (tiép theo)

Bon vy tinh: triéu VND
Ngay 30 thang Ngay 31 thang

Bén lién quan  Mbi quan hé N&i dung nghiép vu 6 nam 2024 12 nam 2023
Phai thu ngédn han cia khach hang (tiép theo) (Thuyét minh s6 7.1)
Céng ty Co Cong ty cling chi Phai thu tir chuyén - 396.165
phén Tap s& hiru nhwong cb phan
doan Pau tw
Viét Nam
Canhans66 Thanhvién H6i  Phai thu tir chuyén - 210.210
déng Quan tri nhwong cb phan
Canhansé7 Pho Chitich Hoi  Phai thu tir chuyén - 202.125
déng Quan tri nhwong ¢d phan
ctia cong ty me
Cac cong ty khac trong cling Phai thu khac (i) 269.437 227.881
Tap doan
1.485.948 1.514.911

(i) Phaithu ngan han clia khach hang khac chi yéu bao gdm phai thu tr chuyén nhuong
va cho thué bat dong san, tdng thdu xay dung va hoat dong céng nghé.

Tra trwée cho nguwdi ban ngadn han (Thuyét minh s6 7.2)

Téap doan Céng ty me
Vingroup -

Céng ty CP

Cong ty Céng ty trong
VinFast cung Téap doan
Trading

Coéngty Van  Cong ty liéen
hanh Vincom  két cta Tap

Retail doan
Cac cong ty khac trong cuing
Tap doan

Tra trwére cho muc
dich cung cép dich vy

Tra trweére cho muc
dich cung cap hang
héa djch vu

Tra trwée cho muc
dich thué tai san

Tra trwére chi phi khac
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586.887 -
339.025 1.334.090
56.328 -
80.108 43.009
1.062.348 1.377.099




Céng ty C6 phan Vinhomes B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GITJA NIEN BO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2024 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cung ngay

37.

37.2

NGHIEP VU VOI CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Chi tiét cac khoan phai thu va phai trd véi cdc bén lién quan (tiép theo)

Cac khoan phai thu va phai tra voi cac bén lién quan tai ngay 30 thang 6 nam 2024 va tai
ngay 31 thang 12 nam 2023 nhw sau: (tiép theo)

Bon vj tinh: trigu VND
Ngay 30 thang Ngay 31 thang

Bén lién quan Mbi quan hé NG dung nghiép vu 6 nam 2024 12 ndm 2023
Phai thu ngdn han khéc (Thuyét minh sé 9)
Tap doan Céngty me  Gop von cho muc dich 410.230 410.230
Vingroup - hop tac dau tw va kinh
Céngty CP doanh va hop tac phat

trién dw an

Phai thu tir chia sé lgi 6.718.051 221.707

nhuan hop dong hop

tac dau tv va kinh

doanh

Phai thu tir hop dong - 7.300.000

dat coc dau tw dw an

Phai thu tie thu chi ho 321.392 -
Coéng ty Cong ty trong  Phai thu tir hop déng 508.313 491.910
VinFast cung Tap doan cho thué tai chinh

Phai thu chi ho 603.970 569.803
Cong ty Coéng ty trong  Phai thu tir diéu chinh 815.615 -
VinFast cuing Tap doan pham vi hop déng
Trading cung cap hang hoa
Coéng ty VinEG Cong ty trong  Phai thu khac tir hop 111.672 -

cung Tap doan ddng cho thué tai

chinh
Cac cong ty khac trong ciing Phai thu khac 267.369 268.670
Tap doan

9.756.612 9.262.320
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Cdng ty Cb phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIU'A NIEN DO (tiép theo)

vao ngay 30 thang 6 nam 2024 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cung ngay

37.

37.2

NGHIEP VU V&I CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Chi tiét cac khoan phai thu va phai trd véi cc bén lién quan (tiép theo)

B09a-DN/HN

Céac khoan phai thu va phai tra voi cac bén lign quan tai ngay 30 thang 6 ndm 2024 va tai
ngay 31 thang 12 nam 2023 nhuw sau: (tiép theo)

NGi dung nghiép vu

Pdt coc cho muc dich
hop tac dau tw va
kinh doanh

Gop vén cho muc
dich dau tw va hop
tac kinh doanh

Phai thu tir hop déng
cho thué tai chinh

Phai thu tir hop ddng
thué tai chinh

Bén lién quan  Mbi quan hé

Phai thu dai han khac (Thuyét minh sé 9)

Tap doan Céng ty me

Vingroup -

Coéng ty CP

Cong ty Céng ty trong

VinAcademy cling Tap
doan

Cong ty VinFast Cong ty trong
cung Tap
doan

Céng ty VIinEG Céng ty trong
cung Tap
doan

Cac cong ty khéc trong cling

Tap doan

Phai thu khac

Tai san ngan han khéc (Thuyét minh s6 13)

Tap doan
Vingroup -
Céng ty CP
Céng ty
Vinpearl

Coéng ty me

Céng ty trong
cung Tap
doan

Bat coc cho myc dich
mua cd phan

Pat coc cho muc dich
hop tac phat trién dy
an
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Don vi tinh: triéu VND

Ngay 30 thdng  Ngay 31 théng

6 nam 2024 12 nam 2023
27.371.232 13.571.232
2.790.000 2.790.000
15.309.014 14.807.304
1.429.639 1.263.697
183.728 99.040
47.083.613 32.521.273
3.062.825 199.700
- 50.000
3.062.825 249.700
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Céng ty C6 phan Vinhomes B09a-DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIO'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2024 va cho giai doan tai chinh sau thang két thiic cing ngay
37.  NGHIEP VU VOI CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)
37.2  Chi tiét cac khodn phai thu va phai tra véi cac bén lién quan (tiép theo)
Céac khoan phai thu va phai tra v&i cac bén lién quan tai ngay 30 thang 6 nam 2024 va tai
ngay 31 thang 12 ndm 2023 nhuv sau: (tiép theo):

Bon vi tinh: triéu VND
Ngay 30 thdng  Ngay 37 thdng

Bén lién quan Mbiquan hé  Noi dung nghiép vu 6 nam 2024 12 ndm 2023
Tai san dai han khéac (Thuyét minh sé 13)
Téap doan Coéng ty me Bat coc cho muc dich 44.538.204 65.954.270
Vingroup - nhan chuyén nhuong
Céngty CP du &n, phat trién duw

an, dau tw va mua cb

phan
Coéng ty Coéng ty trong Bat coc cho muc dich 1.058.612 -
Vinpearl cung Tap nhan chuyén nhuong

doan dy an, phét trién dur an

va mua cd phan

45.596.816 65.954.270

Phai tra nguwoi ban ngan han (Thuyét minh s6 21.1)

Tap doan Cong ty me  Phidjch vu quan ly 29.872 79.725
Vingroup - phai tra
Cong ty CP Phi djch vu phai tra - 2.300
khac

Cong ty Coéng ty trong Chi phi mua hang phai 96.927 428.025
VinFast cung Tap tra

doan
Coéng ty Vinfast Céng ty trong Chi phi mua hang phai 198.687 -
Trading cung Tap tra

doan
Cong ty Van Cong ty lién  Chi phi mua hang phai 196.697 -
hanh Vincom  kétcla Tap tra
Retail doan
Céng ty Coéng ty trong Chi phi mua hang phai 4335 76.277
Vinsmart cung Tap tra

doan
Céng ty Céng ty trong Chi phi mua hang phai 28.944 388.986
Vinpearl cung Tap tra

doan
Cong ty VinBus Céng ty trong Chi phi mua hang phai 31.637 304.964

cung Tap tra

doan
Cac cong ty khac trong cing  Phai tra khac 49,319 38.478
Tap doan

636.418 1.318.755
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Céng ty Cb phan Vinhomes B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HO'P NHAT GIFA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2024 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cung ngay

37.

37.2

NGHIEP VU VGO1 CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)
Chi tiét cac khoan phai thu va phai tré véi céc bén lién quan (tiép theo)

Cac khoan phai thu va phai tré véi cac bén lién quan tai ngay 30 thang 6 nam 2024 va tai
ngay 31 thang 12 nam 2023 nhw sau: (tiep theo):
BDon vj tinh; triéu VND

Ngay 30 thang  Ngay 31 thang

Bén lién quan Méi quan hé  Noi dung nghiép vu ) 6 nam 2024 12 ndm 2023
Ngwro7 mua tra tién trwéce ngan han (Thuyét minh sé 21.2)
Tap doan Cong ty me Nh&n tng trwéce cho 5.393.154 2.050.000
Vingroup - hop ddng xay dwng
Congty CP
Phai thu phi quan Iy 18.786 -
Céng ty Céng ty trong Nhan (rng trede cho 602.000 -
Vinpearl cung Tap doan  hop dong tw van ban
hang
Coéngty V-G  Congty lién Nhan trng trwéce cho 72.431 -
doanh ciia Tap  hgp dbng xay ding
doan
6.086.371 2.050.000
Chi phi phai trd ngdn han (Thuyét minh s 23)
Cong ty Vinfast Céng ty Chi phi phai tra vé 62.159 89.051
Trading trong cing  hang hoa da mua
Tap doan
Cong ty Van Cong ty liéen  Chi phi lai vay 63.608 803
hanh Vincom  két cla Tap
Retail doan
125.767 89.854
Chi phi phai trd dai han (Thuyét minh sé 23)
Cong ty Bia Oc Bénco anh  Chi phi lai vay 12.288 -
Xanh huwdng dang
ké lén cong
ty con
12.288 .
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Céng ty C6 phan Vinhomes B0Ya-DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUPA NIEN BO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2024 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cung ngay
37.  NGHIEP VU V(I CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)
37.2  Chi tiét cdc khoan phéi thu va phai trd véi cc bén lién quan (tiép theo)
Céac khoan phai thu va phai tra véi cac bén lién quan tai ngay 30 thang 8 nam 2024 va tai

ngay 31 thang 12 n&m 2023 nhw sau: (tiép theo):
Bon vj tinh: triéu VND

Ngay 30 thang  Ngay 31 thang

Bén lién quan Méiquan hé  N6i dung nghiép vu 6 nam 2024 12 ndm 2023
Phai trd ngan han khéc (Thuyét minh sé 25)
Cang ty Cong ty lién Dat coc cho muc dich 356.449 -
Vincom Retail kétctiaTap  hop tac dau tw va kinh
doan doanh
Phai tra khac 147.163 181.243
Céng ty Coéng ty trong  Phai tra khéac tir hop 1.153.914 -
Vinschool cung Tap doan déng hop tac kinh
doanh
Céc cong ty Phai tra khac 140.014 116.939
khac trong
cung
Téap doan
1.797.540 298.182
Phai tra dai han khac (Thuyét minh s6 25)
Céng ty Céng ty trong D&t coc cho muc dich 2.426.474 3.849.606
Vinschool cung Tap chuyén nhwrong tai
doan san va hop tac kinh
doanh
Céngty Van Cong ty lién Bét coc cho muc dich 4.070.620 3.810.620
hanh Vincom kétctaTap  chuyén nhwong tai
Retail doan san
6.497.094 7.660.226
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Coéng ty C6 phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIJ'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2024 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cliing ngay

37,

37.3

NGHIEP VY VO'I CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Chi tiét c4ac khodn cho vay céc bén lién quan (Thuyét minh sé 8)

Chi tiét cac khodn cho vay ngén han tai ngay 30 thang 6 nam 2024:

Bén lién quan

Cang ty BBS
Thang Long

Sé dwrvay Lai sudt
Méi quan hé (triéu VND)  %/ndm Ngay déo han

Céng ty trong 139.000 11% Thang 4 nam 2025
cung tap
doan

139.000

B09a-DN/HN

Tai sén
dam béao

Khéng

Cong ty va cac cong ty con khdng cé cac khoan cho vay dai han tir cac bén lién quan tai ngay
30 thang 6 nam 2024.

Chi tiét cac khodn cho vay ngén han tai ngay 31 thang 12 n&m 2023;

Bén iién quan

Coéng ty BDS
Thang Long
Cong ty Sai
Pdng

Sédwvay Laisuat
Méi quan hé (triéu VND)  %/mam Ngay déo han

Céng ty trong 139.000 11% Thang 2 nam

Téap doan 2024

Cong ty cling 13.444 1% Thang 9 nam

chi s& hru 2024
152.444

Chi tiét cac khoan cho vay dai han tai ngay 31 thang 12 nam 2023:

Bén lién quan

) S6 dwvay  Lé&i suét
Méi quan hé (triéu VND)  %/mhdm Ngay dao han

Cong ty Ngoc Coéng ty trong 1.041.000 12% Thang 2 ndm

Viét (nay la Coéng clng Tap doan 2025

ty Vinsmart)

Coéng ty Sai Cong ty cung 9.100 12% Thang 2 nam

Bdng chi s& hivu 2025
1.050.100
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Céng ty Cb phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN DO (tiép theo)

B09a-DN/HN

vao ngay 30 thang 6 ndm 2024 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cung ngay

37.  NGHIEP VU VI CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)
37.4  Chi tiét cac khoan di vay cac bén lién quan (Thuyét minh s6 26)
Chi tiét c&c khoan di vay ngan han tai ngay 30 thang 6 ndm 2024:

Sédwvay Laisuat

Tai sdn

Bén lién quan Méi quan hé (trigu VND}  %/ném Ngay ddo han  dam béao

Cong ty Cé phén Céng ty trong 100.000 12% Thang 8 nam 2024 Khéng

Sach Viét Nam  cung tap
doan

100.000
Chi tiét cac khoan di vay dai han tai ngay 30 thang 6 nam 2024:

S6 dwvay Laisuat

Tai sdn

Bén lién qguan Méi quan hé (tricu VND)  %/ndm Ngay ddo han  dam bao

Congty PiaOc  Bénco anh 776.000 11% Thang 7 nim 2026 Khéng
Xanh hwéng dang
k& len cong ty
con
776.000

Céng ty va cac cong ty con khéng ¢6 cac khoan di vay ngén han tir cac bén lién quan tai ngay

31 thang 12 nam 2023.
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Céng ty C6 phan Vinhomes
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GI*A NIEN PO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2024 va cho giai doan tai chinh sau thang két thiic cting ngay

37.  NGHIEP VU VO CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

37.5 Cac giao dich véi cac bén lién quan khac

Thu lao chi tra cho cac thanh vién cia Hoi ddng Quan tri cia Coéng ty:

B09a-DN/HN

Don vi tinh: triéu VND

Thir lac (%)

Cho giai doan tai

Cho giai doan tai

chinh séu thang chinh sdu thang két
két thac ngay 30 thic ngay 30 thang

Chtrc danh thang 6 nam 2024 6 nédm 2023
Ong Pham Thiéu Hoa Ch tich 4.138 3.527
Ba Nguyén Diéu Linh Thanh vién 1.666 1.502
Ong Pham Nhat Vugng Thanh vién - -
Ba Cao Thi Ha An Thanh vién 526 509
Ba Nguyén Thu Hang Thanh vién 1.438 1.613
Ong Varun Kapur Thanh vién doc lap 718 588
Ong Mueen Uddeen Thanh vién déc lap 718 588
Ong Hoang D. Quan Thanh vién déc lap 638 521
Ong Tran Kién Cuéng Mién nhiém ngay 27

thang 4 nam 2023 ) 119
TONG CONG 9.842 8.967

(*) Chi bao gbm phén thu lao dwoc tra cho chire danh tal Hi déng Quan tri.

Thu nhép chi tré cho Téng Giam déc va cac thanh vién quan Iy khac clia Céng ty:

Bon vi tinh: trigu VND

Lurong

Cho giai doan tai  Cho giai doan tai

chinh sau thang  chinh sau théang

két thic ngay 30 két thic ngay 30

Chtrc danh thang 6 ndm 2024 thédng 6 ndm 2023

Ba Nguyén Thu Hang Téng Giam Béc 12.939 9.142
Cac thanh vién quan ly khac 19.092 36.727
TONG CONG 32.031 45.869

Tién lwong va chi phi hoat ddng cla Ban kiém soat (“BKS”):

Bon vj tinh: trieu VND

Cho giai doan tai  Cho giai doan tai

chinh sau thang  chinh séu thang

két thiic ngay 30  két thic ngay 30

Chirc danh thang 6 ndm 2024 thang 6 nam 2023

Ba Nguyén L& Van Quynh  Truwdng BKS - 164
Céc thanh vién BKS 197 182
TONG CONG 197 346

88



Céng ty C6 phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN PO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2024 va cho gial doan tai chinh sau thang két thic cling ngay

38.

LAI TREN CO PHIEU

B09a-DN/HN

Cong ty va cac cong ty con st dung cac thdng tin sau dé tinh 1ai co ban va 1ai suy gidm trén

cb phiéu:

Loi nhuan thuan sau thué phan bd cho cb
déng sé hivu cb phiéu phd thang
Biéu chinh cho cac yéu 6 suy gidm

Loi nhuan thuan sau thué phan bé cho ¢é
déng s& hivu cé phiéu phé théng sau khi
da diéu chinh cho cac yéu té suy giam

Binh quan gia quyén cla sb cb phiéu phd
thong (khéng bao gém cb phiéu quy) dé tinh
1ai co ban trén cb phiéu

Anh hudng suy gidm

Binh quan gia quyén ciia s6 ¢ phiéu phéd
théng (khong bao gom cd phiéu quy) dé
tinh lai co ban trén cé phiéu

L&i co ban trén cb phiéu

Cho giai doan tai

Don vi tinh: triéu VND

Cho giai doan tai

chinh séu théang két  chinh séu thang két
thic ngay 30 thac ngay 30

thang 6 ndm 2024  thang 6 nam 2023
11.775.718 21.605.018
11.775.718 21.605.018

Cho giai doan tai
chinh séu thang két
thac ngay 30

thang 6 ndm 2024

4.354.367.488

Cho giai doan tai
chinh séu thang két
thac ngay 30

thang 6 ndm 2023

4.354,367.488

4.354.367.488

4.,354.367.488

Cho giai doan tai
chinh séu thang két
thiic ngay 30

thdng 6 ndm 2024

2.704

Don vi tinh: VND

Cho giai doan tai
chinh séu thang két
thiic ngay 30

théang 6 nam 2023

4.962

Khong cé cac giao dich cé phiéu phé thong hodc giao dich cb phiéu phé thong tiém nang nao
xay ra tir ngay két thic ky ké toan dén ngay hoan thanh bao cdo tai chinh hgp nhét gitra nién

dé nay.
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Céng ty Cb phan Vinhomes B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2024 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cung ngay

39. THONG TIN THEO BQ PHAN

Cong ty va cac cong ty con Iwa chon cac bd phan theo linh vyc kinh doanh 12 bo phan bao
céo chinh yéu vi rti ro va ty suat sinh 1&i clia Céng ty va céc cong ty con bj tac déng chi yéu
b&i nhitng khac biét vé san pham va dich vu do Céng ty va cac céng ty con cung cip. Cac
hoat dﬁng kinh doanh clia Cong ty va cac céng ty con dugc td chwc va quan ly theo tinh chét
cua san pham va dich vy do Cong ty va cac cong ty con cung cap véi méi mot bd phan la mot
don vi kinh doanh chién lwgc cung cép cac san pham va dich vy khac nhau va phuc vu cac
thj trwéng khac nhau, bao gE’)m cac bé phan kinh doanh nhuw sau:

» Kinh doanh chuyen nhwong bat déng san: bao gom hoat ddng chuyén nhwong céc hang
muc xay dirng dé ban tai cac di an bat dong san clia Céng ty va cac céng ty con ciing
nhu cac hoat déng dau tw bat dong san khac;

» Cung cap dich vy twr van va téng thau xay du=ng bao gém hoat dong téng thau xay dwng
cho cac chi dau tw cing dich vu tu vén thiét ké va giam sét thi cong cho cac dw an bét
dong san cua Tap doan; va

» Cac hoat dong kinh doanh khac: bao gom cung cap dich vu xay dvng; cung cép dich vu
guan Iy va van hanh bat ddng sén; cung cép dich vu cho thué bat déng san dau tw va cac
dich vu lién quan va céc dich vu khac.

Ban Tong Giam dbc cling xé&c dinh hoat dong chii yéu tao ra doanh thu va loi nhuan cho Céng

ty va cac cong ty con la trong lanh thé Viét Nam. Theo d6, Céng ty va cac cong ty con khéng
trinh bay théng tin b phan theo khu vic dia ly.
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Céng ty Cb phan Vinhomes B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GIJA NIEN BO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2024 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuic cing ngay

39,  THONG TIN THEO BQ PHAN (tiép theo)

(i) Thu nhap/(chi phi) khéng phan bé chi yeu bao gém doanh thu tai chinh (khéng bao gém
cb tirc va lgi nhuan dwoc chia tir hop déng hop tac dau tu va kinh doanh), thu nhép khac,
chi phi tai chinh, chi phi quan ly doanh nghiép va chi phi khéac.

(i) Tai san khong phan bd chii yéu bao gbm tién va cac khodn twong duong tién, cac khodn
phai thu khac (khong bao gom céc khoan phai thu lién quan dén cac hgp déng hop tac
dau tu= kinh doanh), chi phi tra tredc ngan han, dau tw ndm gitr dén ngay d&o han, phai
thu vé cho vay ngan han, du phong phai thu ngan han kho doi, tai san ¢b dinh vo hinh,
chi phi tra trwée dai han va phai thu vé cho vay dal han, thué gia trj gia tang dwoc khéu
trir, tai san thué thu nhap hoan lai (khéng bao gdm cac khoan thué lién quan dén hoat
dong bat dong san).

(iii) Céng ne' khéng phan bo chil yéu bao gom thué va cac khoan phai nép Nha nude, chi phi
|&i vay trich truére, chi phi trich treée khac, phai tra khac (khong bao gém cac khoan, phai
tra lién quan dén céc hop ddng hop tac dau tw, kinh doanh, duw phong phai thu dai han
kho doi).

40. CAC CAMKET VA CAC KHOAN NO' TIEM TANG
Cam két thué hoat déng
Céng ty va cac cong ty con, la bén di thué, da ky két cac hop ddng thué dat va thué bat déng
san la cac can hog, nha pho thwong mai va biét thu theo cac théa thuan thué hoat déng va
moét s6 hop déng thué hoat déng khac véi sb tién thué téi thiéu theo cac thda thuan nay vao
ngay két thic ky ké toan gitka nién d6 nhw sau:

Don vj tinh: triéu VND
Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12

nam 2024 nam 2023
Pén 1 ndm 231.995 173.523
Trén 1 @én 5 ndm 1.145.849 989.891
Trén 5 ndm 8.245.786 8.766.637
TONG CONG 9.623.630 9.930.051

Cam két cho thué hoat déng

Coéng ty va céc cong ty con, Ia bén cho thué, da ky két cac hop ddng cho thué van phong va
céc bat déng san la cac can hg, nha phé throng mai va biét thy theo cac thda thuan cho thué
hoat ddng. Sé tién thué téi thléu theo cac thoa thuan nay vao ngay két thic ky ké toan gitra
nién do nhw sau:

Bon vj tinh: trieu VND
Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12

nam 2024 ndm 2023
Bén 1 nam 1.027.332 906.696
Trén 1 dén 5 ndm 2.346.709 1.590.787
Trén 5 nam 2.505.014 2.109.476
TONG CONG 5.879.055 4,606.959
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Céng ty Cb phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIJ'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2024 va cho giai doan tai chinh sau thang ket thic cung ngay

40.

CAC CAM KET VA CAC KHOAN NQ TIEM TANG (tiép theo)

Cam két cho thué tai chinh

B09a-DN/HN

Cong ty Sinh Thai, mét céng ty con, ky hop dong cho thué trung tam thwong mai tai hai (02)
dur an bat dong san cho mét cong ty trong ciing Tap doan theo céac hop ddng thué dwoc phan
loai fa thué tai chinh cho muc dich lap bao céo tai chinh. Vao ngay 30 thang 6 ndm 2024, gia
tri hién tai ctia khodn thanh toan tién thué téi thiéu trong twong lai theo cac hop dong thué

nay dwoec trinh bay nhw sau:

Ngay 30 thang 6 ndm 2024

Bon vi tinh: triéu VND

Ngay 31 thang 12 nam 2023

Téng Téng
khoan Gia trf khoéan Gig tri
thanh hién tai thanh hién taf
toan tién cha todn tién clia
thué tai khodn  thusé tai khoan
chinh  Léi thué thanh  chinh t6i L&i thué thanh
téi thiéu  tai chinh todn thiéu tai chinh toéan
Phai thu cho thué tai
chinh ngén han
Khéng qua 1 ndm 22467  23.220 19.688 21.397 23.110 18.794
Phai thu cho thué
tai chinh dai han
Trén 1-5 n&m 94146  93.216 51.562 94.146 93214  51.561
Trén 5 ndm 417.932 289.233 57.625 429.700 300.827 57.737
TONG CONG 534.545 405.669 128.875 545.243 417.151 128.092

94



g6

801°859°G} PLLLELSEL 691°Z5P'ZS1 §20°G67°LL LSTV65°SEL G8.°C0L°ES) ONOD ONOL
0€8'LET'E) L/¥'€GZ°GZ) 6.1L°8ET 6P 6E0°L66 L 8G6VLL ¥ZI €28'€L.'6¥L weu G ugl ],
0L1'968'L 0£8°'0/9'8 1821192 6YPEE6’L 8££'890'6 zlz'l0L'T weu G-| ualy
uey jep yujyo
183 any3 oy ny3 feyd
891°045 €48°'908'L 602209 L€G°0.S 196°0G.°L 069229 weu | enb Buoyy
uey ugbu yujyo
181 @ny3 oy2 nuy3 1eyd
Ugo} yuey) ugoyy  YuIyo 18] @nyp 1eT  NgIy} 191 yujyo ugoj yueyy UBOYY  Yujyd JB} onyj 18T N8Iy} 10} Yujyo
eno 8] ugly 1 819 Igj 9nyy ugh upoy  epo [} UBLY [ BID 18] 8nyj ugy ugo}
yueyj ueoyy bugy yueyj ugoyy bugy
£z0z weu g} bugy) Lg Aebn p20c weu g bueyy og Aeby

aNA N8} :yuy in uo@

‘nes nyu Aeq yuly 20Np Yuyyo 18y any) Bugp

doy oay) 1e] Buony Buoly N1y} 19 §NUY USH U0 Yuey) ueoyy end 18} ugly (5 e1b ‘tZoz weu g buey) g Aebu oep ueop de | Buno Buoy A} Bugd 9s Jow
LOA Yujyo 123 9nyy Bugp doy oayy jep 19A ugll ugb Buonx eyu gs 10w gnuyl oyo Buep ugly ‘uod A Bugo Jow ‘sawoyup NOM A Bug) ‘gzoz weu Buol)

(oaus don) yuryo 1e3 enyz oyo 39y wed

(02U don) ONVL INIIL ON NVOHM OV0 VA LIX WVD oY) “OF

Aebu Buno ony} 3y Buey nes yujyo 1ey ueop 1e1b oyd eA Z0z Wweu 9 Buey) pg Aebu oea
(osy1 den) OG NIIN VAID LYHN dOH HNJHO IYL OYD Ovd HNIN LIANHL

NH/NQ-e€0d

sawoyuiA ueyd 99 A} Bug)



Céng ty Cé phan Vinhomes B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2024 v& cho giai doan tai chinh sau thang két thic cling ngay

40.

CAC CAM KET VA CAC KHOAN NQ TIEM TANG (tiép theo)
Céc cam két lién quan dén céac hoat dong dau tw xdy dwng va phat trién dw an

Céng ty va céc cong ty con da ky két mét s hop ddng lién quan dén viéc trién khai cac dw
an bat ddng san. Tong sb vén cam két theo nhirtng hop ddng nay tai ngay 30 thang 6 ndm
2024 woc tinh 12 11.028 ty VND (tai ngay 31 thang 12 ndm 2023 wdc tinh 1a 8.944 ty VND).
Ngoai ra, theo hop dong thué dat gitka mét cong ty con va mét déi tac, khoan cam két tién
thué dat ma céng ty con nay con phai tra theo hop ddng nay tai ngay 30 thang 6 nam 2024
la 112.000.000 USD.

Theo hop dbng hop tac kinh doanh thang 11 n&m 2017 gitba mot cong ty con va mét doi tac
doanh nghiép, cong ty con nay cam két s& gép 100% vén dau tw cho mét dw an bét dong san
ti€m nang tai Ha Noi. Du an nay sé bét dau xay dwng trong vong 2 nam, tinh tir ngay céng ty
con nay nhan dwgc mat bang tir bén dbi tac. Theo thdéa thuan nay, sau khi dw an hoan thanh,
céng ty con noi trén sé& dwec quyén quan Iy va van hanh mét phan tai san ciia dy an. Téng
gia tri von dau tw waée tinh 1a 790 ty VND, khodn cam két con lai ma céng ty con ndi trén phai
chi tra theo Hop ddng nay tai ngay 30 thang 6 nam 2024 13 782,1 ty VND.

Vao thang 5 nd3m 2018, Cong ty va Céng ty Can Gid, cong ty con, da ky két hop déng chuyén
nhugng vén véi mot ddi tac doanh nghiép @& mua lai 32,5% vén diéu 1é clia Cong ty TNHH
TTTC Berjaya. Tai ngay 30 thang 6 nam 2024, khoan cam két con lai ma Cong ty va Céng ty
Can Gi phai chi tra theo hop ddng nay |4 503,7 ty VND.

Vao thang 12 n&m 2023, Céng ty va Céng ty con da ky két hop ddng chuyén nhuong vén
mot @bi tac doanh nghigp dé mua lai mét s6 cb phan phd thong trong céng ty con. Tai ngay
30 thang 6 nam 2024, khodn cam két con lai ma Céng ty phai chi tra theo hop déng nay la
472,7 ty VND

Vao thang 6 ndm 2019, mot cong ty con d& ky két Hop ddng hop tac véi mot sé déi tac dé
dau tw phat trién mot dy an bat dong san. Theo d6, cong ty con cam két dét coc dé dam bao
quyen chon mua phan gép von cia doi tac trong dur &n nay. Tai ngay 30 thang 6 nam 2024,
khoan cam két con lai ma cong ty con nay phai chi trd theo Hop dong nay 1a 172,5 ty VND.

Theo hop ddng hop tac kinh doanh thang 4 nam 2024 gitra Cong ty va Tap doan Vingroup -
Cang ty CP @& hop tac kinh doanh mét cau phan tai dy 4n Khu vui choi gidi trf, nha & va céng
vién sinh thai ddo Vi Yén, Coéng ty va Tap doan Vingroup - Céng ty CP sé phan chia lgi nhuan
theo ty 1& cb dinh. Tai ngay 30 thang 6 ndm 2024, khoan cam két con lai ma Cong ty phai chi
tra theo hop ddng nay 12 747,2 ty VND.

Nhr da trinh bay & Thuyét minh s6 9, mét cong ty con da ky két Thoa thuan chuyén nhuong
v&i mot cong ty trong cung Tap doan cho muc dich nhan chuyén nhwong mot phan dy an
nha & cung cac tién ich di kém ndm trén khu d&t Dy an méi. Tai ngay 30 thang 6 n&m 2024,
khoan cam két con lai ma céng ty con phai thanh toan theo Hop dong nay Ia 155,2 ty VND.

Nhu da trinh bay & Thuyét minh s 13, mot céng ty con da ky két Théa thuan chuyén nhuong
¢ phan véi mét cong ty trong cung Tap doan cho muc dich nhan chuyén nhuong cb phan
clia mot cong ty s& hivu dy an bat dong san. Tai ngay 30 thang 6 ndm 2024, khoan cam két
con lai ma céng ty con phai chi tra theo Théa thuan nay 14 6.028 ty VND.

Nhu g trinh bay & Thuyét minh s6 13, trong ndm 2020, Céng ty con da ky két Hop déng lién
danh chi dau tw vé&i Tap doan Vingroup — Céng ty CP cho myc dich lién danh dau tw phat
trién cac du én kinh doanh bat déng san, véi Tdng von dau tw thwe hién dy an 1a 232.369 ty
VND. Theo d6, Cong ty va Tap doan Vingroup — Céng ty CP sé gop von theo ty 1& Ian lvot 13
70% va 30%, trong (ng véi 15% Tdng von dau tw clia dy an.
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Céng ty C6 phan Vinhomes B0Ya-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUPA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2024 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cling ngay

40,

CAC CAMKET VA CAC KHOAN NQ' TIEM TANG (tiép theo)
Cac cam két lién quan dén céc hoat dong dau tw xay dyng va phét trién duw an(tiép theo)

Trong nam 2024, Céng ty, Cong ty con va mét cong ty trong ciing Tap doan da nhan duwgc
Quyét dinh chap thuan Lién danh Nha dau tw cho muc dich thuc hién mot dw an bét déng
s&n véi tong von dau tu la 85.293 ty VND. Theo d6, Cong ty, Cong ty con va Cong ty VIinES
- moét cong ty trong ciing chi s& htruTap doan s& gop von theo ty 1€ cb dinh so vei Téng vén
d3u tv cia dw an.

Nhu trinh bay & Thuyét minh s6 13, mét cang ty con da ky két Hop ddng v&i mot ddi tac cho
muc dich nhan chuyén nhwong quyén st dung dét clia cac khu dat tai Thanh phé H& Chi
Minh. Tai ngay 30 thang 6 nam 2024, khoan cam két con lai ma cdng ty con phai thanh toan
theo Hop d6ng nay la 1.000 ty VND.

Cam két theo hop déng hé tro 1ai suét cho khach hang mua cdn hé, biét thu tai mét sé
dw 4n bat dong san

Caéng ty va cac cong ty con da ky két mot sé thda thuan ba (3) bén véi cac khach hang mua
ca&n ho, biét thy tai mot sé diy &n, bao gdm: Dy an Vinhomes Ocean Park, Dy an Vinhomes
Grand Park, Dy an Vinhomes Smart City, Dw an Vinhomes New Center, Dy d4n Khu d8 thj
Pai An, D an Khu @6 thi sinh thai Dream City, Dv an Vinhomes Sky Park Bac Giang,
Vinhomes Golden Avenue, va mdt sé ngan hang cho cac khach mua cac can ho, biét thw
nay. Theo cac thoa thuan nay, Cong ty va céc cong ty con sé hd trg mét phan |ai suat cla
cac hop ddng tin dung gitra khach hang va ngan hang trong thdi han quy dinh bai thda thuan.

Cam két str dung tai sdn dé dam bdo nghia vy thanh toan ctia cac Cong ty trong ciing
tap doan va dbi tic doanh nghiép

Cong ty va mét sb cong ty con da sir dung tai san clla Cong ty va cac cong ty con d& dam
bao cho mét s nghia vu theo cac thda thuan thwong mai.

Cam két lién quan dén céc hop dong hop tac kinh doanh

Theo cac Hop déng hep tac kinh doanh trong thang 2 ndm 2012 gitra mot sé céng ty con va
Céng ty C& phan Bau tw Thién Huong ("Céng ty Thién Hwrong") vé viéc khai thac cac céu
phan trwdng hoc thude Dy an Vinhomes Royal City va Dir an Vinhomes Riverside, cac cong
ty con néi trén sé duoc nhéan phan chia doanh thu clia Céng ty Thién Huong dwoc tinh bing
15% doanh thu va co thé diéu chinh theo thda thuan. Thei han thwc hién cac hop déng Hop
tac kinh doanh nay |a tir thang 2 nam 2012 dén hét thang 8 nam 2042.

Theo cac Hop déng hop tac kinh doanh gitta Cong ty va céc cong ty con véi Coéng ty
Vinschool vé viéc khai thac cdu phan trudng hoc thude céc dy an bat dong san. Céng ty va
cac cong ty con sé duac nhan phan chia doanh thu clia Céng ty Vinschool duwgec tinh theo ty
1& doanh thu ¢b dinh va co thé diéu chinh theo théa thuan.

Cam két jién quan dén thanh vién khéng kiém soat cia mét cong ty con
Theo thda thuén gitra hai thanh vién gop vén clia mét cong ty con, thanh vién khéng kiém

soat cé quyén gop von tuong (rng ty 1& 15% vén cling cac quyén, nghia vu lién quan trong
cong ty con nay.
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Céng ty C6 phan Vinhomes

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GID'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2024 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cing ngay

41.

42.

THONG TIN BO SUNG VE BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE HQ'P NHAT GI(PA NIEN DO

Don vj tinh: triéu VND

Cho giai doan tai  Cho giai doan tai
chinh séu thang két chinh séu théng két
thuc ngay 30 thang thdc ngay 30 thang

6 ndm 2024 6 ndm 2023
Sé tién di vay thyc thu trong ky:
Tién thu tr di vay theo khé wéc théng thwéng 18.414.726 25.157.829
Tién thu tir phat hanh trai phiéu thudng 12.312.200 -
Sé tién da thie tra gbc vay trong ky:
Tién trd ng géc vay theo khé wéc thong thudng (17.246.165) (14.241.664)
Tién tra no gbc trai phiéu thuéng - (3.361.000)

CAC SIP KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN GIU’A NIEN PO

Trong thang 7 nam 2024, theo nghij quyét sé 09/2024/NQ-HBQT-VH, Hai ddng quan tri Céng
ty da théng qua viéc Cong ty gop von thanh lap 4 Céng ty con méi la Cong ty TNHH Phat
trién Bat dong san Vinh Xanh 1, Céng ty TNHH Phat trién Bat dong san Vinh Xanh 2, Céng
ty TNHH Phat trién Bat dong san Lighthouse 1 va Céng ty TNHH Phat trién Bt dong san
Lighthouse 2. Theo d6, Cong ty c6 ké hoach gop vén bang tai san va tién mat, d& ném gitr
trén 99% von diéu lé clia cac cong ty con nay.

Trong thang 8 nam 2024, Cong ty Can Gie da ky hop déng nhan chuyén nhuong 97,54% cb
phan trong Céng ty C4 phan Hon T&m Bién Nha Trang t&r ca nhan.

Trong thang 8 n&m 2024, theo Nghj quyét s 2907/2024/NQ-HDQT-THAISON, Céng ty Thai
Scon da chao ban va phat hanh trai phiéu doanh nghiép véi tng ménh gia 1.890 ty VND theo
hinh thirc riéng 1&, khong chuyén ddi, ky han 24 thang, khéng kém chirng quyén, c6 bdo dam
béng tai san, dao han ndm 2026.
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Céng ty Cd phan Vinhomes B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIU'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2024 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cung ngay

42.

CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN GIJ’A NIEN BO (tiép theo)

Ngoai céc su kién phat sinh sau ngay két thuc ky ké toan hop nhét gitra nien 6 da duoc
trinh bay néu trén va trong cac thuyét minh khac cla bao céo tai chinh hop nhét gitra nién
do, khéng co su kién nao khac phat sinh sau ngay két thuc ky ké toan hop nhét gitra nien dé
yéu cau phai dwec diéu chinh hay trinh bay trong baoc cao tai chlnh hop nhét gira nien do
clia Cong ty va cac cong ty con.

Tran Lé Ngoc Hai L& Tién Cong S NG
Nguwoi lap Ké toan trwéng Téng Glam déc

""-.-:\—____‘_

)

Ha Noéi. Viét Nam

Ngay 29 thang 8 nam 2024
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CONG TY CO PHAN VINHOMES CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
) Pic lidp — Ty do — Hanh Phiie

S6 /2024/CV-VH FOR

Viv: Giai trinh chénh léch bao cdo

tai chinh sodt xét ban nién nam 2024 Ha Noi, ngay 29 thang 8 ndam 2024

GIAT TRINH CHENH LECH BAO CAO TAI CHINH SOAT XET BAN NIEN NAM 2024

Kinh gii : - Uy Ban Chimg Khodn Nha Nudc
- 8¢ Giao dich Chimg khoén Thanh phd Ha Chi Minh
- S& giao dich chimg khoan Ha Noi

Cin ct theo khoan 4, diéu 14, chuong III, Théng tu 96/2020/TT-BTC, ban hanh ngay 16/11/2020 va
¢6 hiéu luc tir ngay 01/01/2021 ciia B Tai Chinh huéng dan vé cong bo thong tin trén thi truong ching khodn,
Cong ty C6 phin Vinhomes (“Céng ty Vinhomes”) xin dugc giai trinh trudng hop loi nhuén sau thué TNDN
thay déi tir 10% trd 1én so v6i cting ky nim trudie:

Don vi tinh: Triéu VND

Chi tiéu ;]13;;: ;:Z}EZI:I :iﬁi: ::]e;; Ting/(giam) Yo Giai thich
Loi nhuén sau thué TNDN Bdo
céo tai chinh Hop nhit ban nién
soal xét nam 2024 11.620.116 21.672.048 | (10.051.932) (46%) (i)
Loi nhugn sau thué TNDN Bao
cdo tai chinh riéng bén nién soét
xét ndm 2024 17.724.484 21.937.408 (4.212.924) (19%) (ii)

(i) Lgi nhu@n sau thué TNDN theo béo c4o tai chinh hop nhat sodt xét ban nién ndm 2024 giam gan 10.052
ty dong, tuong (g gidm 46% so véi cung ky nam 2023 chi ycu do cac nguyén nhén sau day:

- Lgi nhu@n gop tir ban hang va cung cép dich vu gidm 9.288 ty ddng so véi cling ky nam trude
chii yéu do giam doanh thu ctia hoat dong kinh doanh chuyén nhugng bat dong san.

- Doanh thu tir hoat déng tai chinh gidm 3.676 ty dong s0 véi cling ky nam trude chi yéu do giam
thu nhap tir hoat déng chuyén nhugng céc khoan dau tu.

- Chi phi tai chinh tang 2.637 ty dong so véi cliing ky nam trude do ting s6 du vay trong ky dé phuc
vu hoat dong kinh doanh va diu tu.

- Chi phi bén hang giam 935 ty dong so véi cling ky nam trude, cha yéu do giam chi phi ban hang
ctia hoat dong chuyén nhuong bat dong san, p

- Chi phi thué thu nhap doanh nghiép giam 4.460 ty ddng so v6i cling ky nam trude do giam lO‘i.
nhudn tinh thué.

(ii) Loi nhudn sau thué TNDN theo bdo cdo tai chinh riéng sodt xét ban nién ndm 2024 giam hon 4.212 iy
dong, fuong Gng giam 19% so véi cing k¥ ndam 2023 chi yeu do cic nguyén nhén sau déy:

- Loi nhu@in gop tir ban hang va cung céip dich vu giam 11.373 ty ddng so véi cling ky nidm truéce
chii yéu do giam doanh thu ctia hoat déng kinh doanh chuyén nhuong bit déng san.
- Doanh thu tir hoat dung tai chinh tang hon 13.000 ty dong so vai ciing ky nam trude chi yéu do

tang thu nhap tur ¢b e 1gi nhudn duoe chia tir cic khoan dau tu va cac hgp dbng hop tac dau tu
kinh doanh cho muc dich phat trién cac dy én bét dong san.

- Chi phi bén hang giam 921 ty déng so véi cling ky ndm trude chu yéu do giam chi phi ban hang
ctia hoat dong chuyén nhugng bat dong san.

- Thu nhép khéc giam hon 8.777 ty ddng so véi cling ky nam trude do gidm phén thu nhép tir gop
vbn bang tai san.

- Chi phi thué thu nhap doanh nghiép giam 4.283 ty dong so véi cling ky nim trude do giam loi
nhuén tinh thué.

Tran trong.



co, G. TY cO PHAN VINHOMES

fflt’—/'

e ——r Nguyen Thu Hiing
Tung Gism déc ,‘77




